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VERBALE N. 1 

 
PROCEDURA APERTA PER L’AFFIDAMENTO DEI LAVORI DI DEMOLIZIONE E 
RICOSTRUZIONE POLO SCOLASTICO PETER PAN, G. CESARE E LEOPARDI - LAVORI DI 
ADEGUAMENTO ALLA NORMATIVA ANTISISMICA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO - 
FINANZIATO IN QUOTA PARTE DALL'UNIONE EUROPEA - NEXTGENERATIONEU (FONDI 
PNRR) - MISURA M2C4 INV. 2.2 - LOTTO 1,  CON CONTESTUALE CESSIONE DI UN 
IMMOBILE A TITOLO DI CORRISPETTIVO PARZIALE - CUP D11F20000040004 - CIG 
A0431AC677 
 
L’anno 2024 (duemilaventiquattro) il giorno 26 (ventisei) del mese di gennaio, alle ore 10:49, in 
Falconara Marittima, presso la sede comunale di piazza Carducci n. 4, ufficio del responsabile 
della CUC, primo piano, si riunisce, in seduta pubblica, la seguente Commissione giudicatrice, 
nominata con determinazione del Dirigente della C.U.C. n. 2 del 25/01/2024, per l’apertura sulla 
piattaforma regionale GT-SUAM delle buste virtuali contenenti le offerte tecniche dei soggetti 
concorrenti alla  procedura telematica in oggetto.  

 
- PRESIDENTE: Ing. Eleonora Mazzalupi – Dirigente del 3° - Settore “Gestione Governo, 
Valorizzazione del territorio e infrastrutture” del Comune di Falconara Marittima; 
 
- COMPONENTE: Ing. Roberto Mantovani, responsabile dell’U.O.C. Lavori Pubblici del 
Comune di Falconara Marittima, nonché RUP del presente affidamento,  
 
- COMPONENTE: arch. Maria Cristina Belogi, Funzionario Tecnico – U.O.C. 
Urbanistica/Patrimonio del Comune di Falconara Marittima; 

 
L’UFFICIALE VERBALIZZANTE è il dott. Luca Giacometti, responsabile della CUC e della fase di 
di affidamento della presente procedura, nonché punto ordinante che ha dato avvio alla procedura 
telematica in oggetto. 

 
Alla seduta non sono presenti rappresentanti degli operatori economici partecipanti. 

Premesso che: 
 
- con Determinazione del Dirigente del 3° Settore del Comune di Falconara Marittima n. 1703 del 
22/12/2023, si è stabilito tra l’altro: 

 di avviare, ai sensi dell’art. 71 del d.lgs. 36/2023, procedura aperta per l’affidamento in 
appalto del lotto 1 DEI “LAVORI DI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE POLO 
SCOLASTICO PETER PAN, G. CESARE E LEOPARDI - LAVORI DI ADEGUAMENTO 
ALLA NORMATIVA ANTISISMICA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO - FINANZIATO 
IN QUOTA PARTE DALL'UNIONE EUROPEA - NEXTGENERATIONEU (FONDI PNRR) - 
MISURA M2C4 INV. 2.2 - CUP D11F20000040004, con applicazione della facoltà di 
inversione procedimentale di cui all’art. 107, comma 3, del d.lgs. 36/2023; 

 di demandare all’Ufficio comune operante come C.U.C. costituita tra i Comune di Camerata 
Picena, Chiaravalle, Falconara Marittima, Monte San Vito e Montemarciano lo svolgimento 
delle attività di selezione del contraente della procedura di cui al precedente punto 1, in 
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forza della riferita Convenzione sottoscritta in data 03.08.2021(da ultimo rinnovata in data 
24/02/2023);  

 di stabilire che la procedura aperta verrà aggiudicata con il criterio dell’offerta 
economicamente più vantaggiosa sulla base nel miglior rapporto qualità-prezzo, mediante 
l’applicazione degli elementi di valutazione riportati nell’allegato “criteri di selezione” al 
presente atto, che con il medesimo viene approvato, e nel quale sono riportati anche i 
relativi punteggi massimi per ciascun elemento e le modalità di assegnazione degli stessi; 

 
- con determinazione del Dirigente della CUC nr. 79 del 22/12/2023 si è provveduto ad approvare 
lo schema di bando e lo schema di disciplinare di gara con relativi moduli allegati per 
L’AFFIDAMENTO IN APPALTO DEL PRIMO LOTTO DEI LAVORI DI DEMOLIZIONE E 
RICOSTRUZIONE POLO SCOLASTICO PETER PAN, G. CESARE E LEOPARDI - LAVORI DI 
ADEGUAMENTO ALLA NORMATIVA ANTISISMICA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO - 
FINANZIATO IN QUOTA PARTE DALL'UNIONE EUROPEA - NEXTGENERATIONEU (FONDI 
PNRR) - MISURA M2C4 INV. 2.2 - CUP D11F20000040004” – CIG A0431AC677, tramite 
procedura telematica aperta con utilizzo della piattaforma regionale GT-SUAM. 
 
- l’avviso della procedura aperta in questione è stato pubblicato nella sotto-sezione “Bandi di gara 
e contratti” della sezione “Amministrazione trasparente” e nella sezione “Gare C.U.C.” del sito 
internet del Comune di Falconara Marittima dal 29/12/2023 al 24/01/2024, nonché pubblicato sulla 
GUUE e nella GURI, su due giornali nazionali e due quotidiani a diffusione locale, nonché 
sull’Osservatorio dei contratti pubblici e sul MIT; 
 
- con successiva determinazione del Dirigente del 3° Settore del Comune di Falconara Marittima n. 
1746 del 28/12/2023 si è stabilito: 

  di dare atto che l’opera è finanziata per la quota parte di € 393.660,00 mediante la permuta 
dell’immobile (terreno di via Friuli), permuta prevista ai sensi dell’art.202 del Dlg.36/2023 e 
secondo le previsioni di bilancio e del piano triennale delle opere pubbliche vigenti; 

 di procedere per lo scomputo del valore dell’immobile nel modo seguente: 
Il valore del suddetto terreno, non oggetto di ulteriore offerta migliorativa, sarà decurtato, 
oltre a quanto previsto per un eventuale recupero dell’anticipazione eventualmente richiesta 
ai sensi dell’art.2.19 del CSA sul prezzo di contratto, dai primi quattro stati di avanzamento 
lavori, in ugual quota parte di € 98.415,00 e quindi per un valore pari al 25% del valore 
complessivo per ciascuno stato di avanzamento lavori. 
Al termine del pagamento del quarto stato di avanzamento lavori, una volta decurtato tutto 
l’importo relativo al valore dell’immobile, sarà possibile procedere con l’atto di 
compravendita a cura e spese dell’aggiudicatario. 
I soggetti interessati potranno concorrere esclusivamente per la congiunta acquisizione dei 
beni immobili (terreno di via Friuli) e l’esecuzione dei lavori. Non è ammessa la 
presentazione di offerte per la sola acquisizione degli immobili o per la sola esecuzione dei 
lavori; 

 
- con determinazione del Dirigente della CUC nr. 79 del 22/12/2023 si è stabilito: 

- di riapprovare lo schema di bando e lo schema di disciplinare di gara con relativi moduli 
allegati per L’AFFIDAMENTO IN APPALTO DEL PRIMO LOTTO DEI LAVORI DI 
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE POLO SCOLASTICO PETER PAN, G. CESARE E 
LEOPARDI - LAVORI DI ADEGUAMENTO ALLA NORMATIVA ANTISISMICA ED 
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EFFICIENTAMENTO ENERGETICO - FINANZIATO IN QUOTA PARTE DALL'UNIONE 
EUROPEA - NEXTGENERATIONEU (FONDI PNRR) - MISURA M2C4 INV. 2.2 - CON 
CONTESTUALE CESSIONE DI UN IMMOBILE A TITOLO DI CORRISPETTIVO PARZIALE 
-  CUP D11F20000040004” – CIG A0431AC677 , tramite procedura telematica aperta con 
utilizzo della piattaforma regionale GT-SUAM; 
- Di non procedere ad alcuna rettifica del bando pubblicato sulla GURI e sulla GUUE, in 
quanto la modifica riguarda la disciplina dei pagamenti del corrispettivo, che non sono 
riportati nei suddetti bandi di gara; 

 
- Il bando e il disciplinare di gara, pubblicati con le modalità di cui sopra, prevedevano come 
termine di scadenza per la presentazione delle offerte il 24/01/2024 alle ore 12:00 e come prima 
seduta di gara il giorno 26/01/2024 alle ore 10:00; 
 
Ciò premesso, la Commissione prende atto che il disciplinare di gara stabilisce che, per la 
valutazione delle offerte, la Stazione Appaltante si avvarrà dell’inversione procedimentale, 
pertanto, procede prima alla valutazione dell’offerta tecnica, poi alla valutazione dell’offerta 
economica, di tutti i concorrenti, poi, alla verifica della documentazione amministrativa del 
concorrente primo in graduatoria.  
 
La Commissione giudicatrice, come sopra appositamente nominata, così come indicato al punto 
23 del disciplinare di gara, procederà preliminarmente a prendere atto delle offerte ricevute ed allo 
sblocco delle stesse sul portale.  
Procederà poi all’esame e valutazione delle offerte tecniche e all’assegnazione dei relativi punteggi 
applicando i criteri e le formule indicati nel disciplinare di gara.  
Gli esiti della valutazione saranno registrati dalla Piattaforma. 
La commissione giudicatrice procederà quindi in apposita seduta, che verrà comunicata ai soggetti 
partecipanti, all’apertura delle offerte economiche (comprendenti anche la riduzione dei tempi di 
esecuzione) e, quindi, alla valutazione delle medesime, secondo i criteri e le modalità descritte al 
nell’allegato al disciplinare di gara e successivamente all’individuazione dell’unico parametro 
numerico finale per la formulazione della graduatoria. 
 
La Commissione accede quindi alla piattaforma regionale GT-SUAM tramite il Segretario 
verbalizzante.  
 
Individuata la procedura da valutare, prende atto che entro il termine del 24/01/2024 sono 
pervenute offerte da parte dei seguenti operatori economici, che vengono elencati con la 
denominazione che i medesimi si sono dati al momento dell’iscrizione nella piattaforma e secondo 
l’ordine di arrivo: 
 

N.pl Rag.sociale ditta Data pres. offerta Ora 

1 CORBO GROUP SPA 23/01/2024 17:32:37 

2 CONSORZIO STABILE ALTA VAL DI CECINA SRL 24/01/2024 11:40:15 

 
Preso atto dei partecipanti, il Presidente e i componenti della Commissione di gara, nonché il 
Segretario verbalizzante, rendono le dichiarazioni circa l’insussistenza di condizioni 
d’incompatibilità previste dall’art. 93, comma 5, del d.lgs. 36/2023, le quali vengono allegate al 
presente verbale.  
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Il Presidente procede con gli altri componenti della Commissione alla fase di “apertura busta 
tecnica” chiedendo al Segretario verbalizzante di cliccare  sul tasto “Attiva apertura delle offerte”, in 
questo modo si accede al menù n. 3 “Apertura offerte e calcolo aggiudicazione”.  
Si procede quindi per ogni concorrente a cliccare sulla busta contenente la documentazione 
relativa all’offerta tecnica al fine di verificare la presenza della documentazione richiesta dal 
disciplinare di gara e il rispetto di quanto stabilito in esso relativamente a tale documentazione. 
 
La Commissione prende atto di quali documenti deve essere costituita l’offerta tecnica, indicati 
all’art. 18.b  del disciplinare di gara, che vengono di seguito sinteticamente riportati: 

 

a) Relazione tecnica descrittiva relativa al SISTEMA ORGANIZZATIVO DELL’IMPRESA E 

GESTIONE DEL CANTIERE (elemento qualitativo di valutazione A) secondo le modalità 

indicate nell’allegato denominato “criteri di selezione OEPV”;  

b) Relazione tecnica descrittiva relativa alle PROPOSTE MIGLIORATIVE PER LA 

REALIZZAZIONE DELLE STRUTTURE /FINITURE EDILI  (elemento qualitativo di 

valutazione B) nonché tutta la restante documentazione indicata nell’allegato denominato 

“criteri di selezione OEPV” secondo le modalità ivi indicate, che dovrà costituire un unico 

fascicolo;  

c) Relazione tecnica descrittiva relativa al MIGLIORAMENTO DELLA QUALITÀ DI SPAZI E 

PERCORSI ESTERNI E DELLE AREE VERDI (elemento qualitativo di valutazione C), 

nonché tutta la restante documentazione indicata nell’allegato denominato “criteri di 

selezione OEPV” secondo le modalità ivi indicate, che dovrà costituire un unico fascicolo; 

d)  Documento attestante la registrazione EMAS (Regolamento n.1221/2009 sull’adesione 

volontaria delle organizzazioni a un sistema comunitario di eco-gestione e audit) o in 

alternativa certificazione del proprio sistema di gestione ambientale, in conformità alla UNI 

EN ISO 14001 (nel settore IAF 28 - Costruzione), in corso di validità, rilasciato da un Ente 

di certificazione accreditato da ACCREDIA, o da altro Ente di accreditamento firmatario 

degli Accordi EA/IAF di Mutuo Riconoscimento (elemento quantitativo D) 

e)  dichiarazione che attesti l’assenza, nei 3 anni antecedenti la data di presentazione 

dell’offerta, di verbali di conciliazione extragiudiziale per discriminazione di genere (artt. 37-

41 del d.lgs. n. 198/2006) con Ufficio Consigliera di parità;  

f) certificazione di Responsabilità Sociale d'Impresa (Social Accountability) SA8000;  

g) In caso di avvalimento premiale, contratto di avvalimento;  

 
Nell’allegato al disciplinare denominato “criteri di selezione OEPV è inoltre specificato il numero 
massimo di pagine di cui deve essere costituita ciascuna delle relazioni sopra indicate relative ai 
criteri da A, B e C. 
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La Commissione procede pertanto a verificare le caratteristiche di ciascuna offerta (numero di 
pagine, titolo di ciascuna relazione e corrispondenza delle relazioni ai criteri e sub-criteri di 
valutazione indicati nella tabella riportata nell’allegato al disciplinare, eventuali scostamenti dalle 
disposizioni di gara, eventuale presenza di altri documenti o allegati). 
 
Dalla verifica della documentazione prodotta dagli operatori economici ammessi, la Commissione 
riscontra che entrambe le ditte non hanno presentato documentazione per l’ottenimento di 
punteggi relativi ai criteri D ed E , mentre la documentazione relativa agli altri criteri è conforme a 
quanto stabilito dal disciplinare di gara.  
 
Alle ore 11:30 termina la seduta pubblica di apertura e di controllo, sotto l’aspetto formale, delle 
offerte tecniche. 
La Commissione, prima di iniziare con l’esame e la valutazione delle medesime in seduta 
riservata, effettua una pausa. 
Alle ore 11:35 inizia la seduta riservata di esame delle offerte tecniche, che viene svolta presso 
l’Ufficio della Dirigente del 3° Settore del Comune di Falconara Marittima.  
La Commissione ritiene di dover procedere a scaricare la documentazione (relazioni) relativa al 
criterio A (comprendente i sub-criteri di valutazione A.1 – A.2 – A.3) e le relazioni ed altra 
documentazione relative al criterio B (comprendente i  sub-criteri  B.1, B.2, B3)  di tutti i concorrenti 
e di salvarle in un’apposita cartella in una parte del server accessibile solo ai componenti della 
Commissione in modo di poterle aprire e visionare senza dover di volta in volta accedere alla 
piattaforma, la cui connessione cade di frequente se non vengono utilizzate le funzioni.   
 
La Commissione, dopo aver preso atto degli elementi e sub-elementi di valutazione e dei relativi 
pesi indicati nell’allegato al disciplinare di gara denominato “criteri di selezione OEPV”, procede in 
primo luogo ad aprire e visionare le relazioni relative al criterio A  - SISTEMA ORGANIZZATIVO 
DELL’IMPRESA E GESTIONE DEL CANTIERE -. seguendo l’ordine di arrivo delle offerte sulla 
piattaforma e a dare lettura delle stesse.  
 
La Commissione stabilisce di procedere all’esame delle offerte per ciascun sub-criterio di 
valutazione in modo da mettere a confronto, per lo specifico sub-criterio, le offerte tecniche di tutti 
gli operatori economici ed appuntarsi gli aspetti più significativi delle stesse. Inizia pertanto con 
dare lettura della relazione riguardante il criterio A.1 prodotta dalla ditta CORBO GROUP SPA. 
 
La Commissione prende inoltre atto che, secondo quanto stabilito dall’allegato al disciplinare di 
gara, “il punteggio all’offerta tecnica sarà determinato (fermo restando le procedure di 
riparametrazione di seguito individuate), applicando la seguente formula  
Pt(a)=Σn [Wi *V(a)i] + Pct  
dove: Pt(a) = Punteggio Tecnico Preliminare;  
n = Numero totale degli elementi qualitativi;  
Wi = Peso o punteggio attribuito all’elemento (i);  
V(a)i = Coefficiente, variabile tra zero e uno, della prestazione dell’offerta (a) rispetto all’elemento 
(i)  
Pct = punteggi ottenuti rispetto ai criteri tabellari D ed E 
I coefficienti V(a)i saranno determinati come segue:  
- ciascun commissario attribuirà, discrezionalmente e a suo insindacabile giudizio, in base 
all’esame della documentazione fornita, per ciascun criterio oggetto della valutazione di tipo 
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discrezionale della documentazione presentata, un coefficiente variabile da zero a uno sulla base 
della seguente scala di valutazione/giudizio:  
 

COEFFICIENTI E 
VALUTAZIONE  
CRITERI 

DESCRIZIONE DELLA VALUTAZIONE 

0,1 Gravemente scarso La proposta si presenta molto carente e non valutabile 
sia per forma che per contenuti. 

0,2 Molto scarso La proposta si presenta carente e non valutabile sia per forma 
che per contenuti. 

0,3 Gravemente insufficiente La proposta presentata risulta lacunosa e poco 
attinente a quanto richiesto. 

0,4 Molto insufficiente. La proposta è lacunosa e in molti punti non presenta 
quanto richiesto. 

0,5 Insufficiente. La proposta presentata risponde in maniera non sufficiente al 
criterio motivazionale in esame. 

0,6 Sufficiente. La  proposta  risponde  in  maniera  sufficiente,  seppure  con 
contenuti minimi, al criterio motivazionale in esame. 

0,7 Discreto. La proposta risponde in maniera discretamente soddisfacente e 
 abbastanza appropriata al criterio motivazionale in esame. 

0,8 Molto buono.  La  proposta  risponde  in  maniera  più  che  soddisfacente, 
articolata e appropriata al criterio motivazionale in esame 

0,9 Ottimo. La proposta risponde in modo pienamente conforme alle 
aspettative, 
risultando molto completa, approfondita ed adeguata al criterio 
motivazionale in esame. 

1,0 Eccellente. La proposta risulta altamente esaustiva ed organica e risponde 
inmodo assolutamente conforme e ricco di elementi anche originali al 
criterio motivazionale in esame. 

 
- si procederà poi all’individuazione della media aritmetica dei coefficienti attribuiti da ciascun 
commissario secondo il metodo discrezionale sopra descritto.  
- si procederà poi a trasformare, per ogni sub-criterio, la media dei coefficienti attribuiti ad ogni 
offerta da parte di tutti i commissari in coefficienti definitivi, riportando ad 1 (uno) la media più alta e 
proporzionando a tale media massima le medie provvisorie prima calcolate determinando i singoli 
coefficienti Vi; nel caso di partecipazione di un solo concorrente la riparametrazione ad uno della 
media non verrà effettuata; la media ottenuta per ogni sub-elemento verrà moltiplicata direttamente 
per il punteggio massimo previsto.  
- Infine i coefficienti come sopra calcolati verranno moltiplicati per i punteggi previsti e la somma 
dei punteggi ottenuti determinerà il punteggio totale assegnato ai vari sub-criteri di valutazione 
dell’offerta tecnica. La sommatoria dei punteggi ottenuti moltiplicando i coefficienti V(a)i per i 
punteggi massimi di ciascun subcriterio determinerà il punteggio complessivamente conseguito da 
ciascun concorrente per l’offerta tecnica relativa ai sotto-criteri. 
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La Commissione stabilisce inoltre che l’assegnazione da parte dei propri componenti dei 
coefficienti nonché dei punteggi, avverrà solo a conclusione della lettura ed esame di tutte le 
offerte tecniche, in quanto solo dopo la lettura completa e l’esame di tutte le offerte sarà possibile 
valutare ogni singolo aspetto delle stesse.  
Il risultato delle valutazioni verrà riportato in una tabella, che verrà allegata al verbale conclusivo 
dei lavori di valutazione delle offerte tecniche. 
 
Alle ore 13:50 la Commissione ha esaminato le relazioni di tutti i concorrenti relative al criterio “A”, 
suddiviso nei sub-criteri A.1, A.2 e A.3, e le relazioni di cui ai sub-criteri B1, B2 e B3 nonché la 
restante documentazione, ove presentata, prevista per questi ultimi sub-criteri.   
 
Il Presidente, in accordo con gli altri componenti della Commissione, ritiene di dover chiudere la 
seduta e stabilisce di proseguire i lavori il 29/01/2024 con inizio alle ore 11:30.  
 
Tutte le relazioni relative al criterio “A” (comprendente i criteri A.1, A.2, A.3), nonché le relazioni e 
l’altra documentazione relative al criterio B (comprendente i criteri B1, B2, B3), già esaminate, 
vengono conservate in un’apposita cartella accessibile solo da parte del Segretario verbalizzante e 
dai componenti della Commissione.    
 
La presente seduta si conclude alle ore 13:55. 
 
Di quanto sopra si è redatto il presente verbale che letto e confermato viene sottoscritto. 
 
IL  PRESIDENTE  
Ing. Eleonora Mazzalupi  
 
 
I COMPONENTI 
Ing. Roberto Mantovani  
 
Arch. Maria Cristina Belogi  
 
 
L’UFFICIALE VERBALIZZANTE 
dott. Luca Giacometti 


