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VERBALE N. 6 – ESAME CHIARIMENTI ALLE GIUSTIFICAZIONI PER VALUTARE 
CONGRUITA’ DELL’OFFERTA 

 
PROCEDURA TELEMATICA APERTA MEDIANTE UTILIZZO DELLA PIATTAFORMA 
REGIONALE GT-SUAM PER L’AFFIDAMENTO DELLA GESTIONE DELLA PISCINA 
COMUNALE DI CHIARAVALLE “A. BASTIANELLI” E DELL’ANNESSA AREA VERDE –– CIG 
B80343E08A 

 
L’anno 2025 (duemilaventicinque) il giorno 5 (Cinque) del mese di DICEMBRE, alle ore 11:30 in 
Falconara Marittima, nella sede comunale di piazza Carducci n. 4, sala del Leone, primo piano, si 
riuniscono i seguenti soggetti per l’esame della risposta alla richiesta di chiarimenti relativi alle 
giustificazioni (spiegazioni)  presentate, ai sensi dall’art. 26 del disciplinare e ai sensi dell’ art. 110 
del D.LGS. 36/2023, dalla ditta S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L di Jesi, in qualità di miglior offerente 
nella procedura di affidamento in oggetto: 
 

- Dott.ssa Martina Pennacchietti, Responsabile del 2° Settore “Area Servizi culturali, pubblica 
istruzione, sport e turismo” del Comune di Chiaravalle e RUP – Responsabile Unico del 
Progetto; 
 
- la Commissione giudicatrice, nominata con determinazione del Dirigente della C.U.C. n. 39 
del 08/10/2025, e composta dal suindicato RUP e dai seguenti soggetti: 

 
- PRESIDENTE: dott.ssa Roberta Radini, Responsabile Servizio Finanziario, tributi e 
appalti del Comune di Chiaravalle; 
 
- COMPONENTE: Dott.ssa Stefania Sorci, Responsabile della UOC Attività e Servizi 
scolastici, giovanili e sportivi del Comune di Falconara Marittima; 
 

-  dott. Luca Giacometti responsabile della CUC e della fase di affidamento della procedura in 
oggetto;  

 
La dott.ssa Cristina Perini, Istruttore amministrativo contabile assegnata alla U.O.C. Economato e 
Provveditorato - Gare e Contratti del Comune di Falconara Marittima ed alla C.U.C, svolge il ruolo di 
Ufficiale verbalizzante.  
 
Premesso che: 
- Nella seduta di gara tenutasi in data 16/10/2025, la Commissione giudicatrice ha stilato la 
graduatoria della procedura di gara in oggetto ed ha riscontrato che la miglior offerta risulta essere 
quella presentata da S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L con sede legale a JESI (Prov. AN) Via del 
Molino n° 19bis, che ha ottenuto il punteggio complessivo di 97,72/100 come di seguito meglio 
specificato:  
 

S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L 
- per l’offerta economica: punti 14 su 14 
- per l’offerta tecnica: punti 80 su 80 
- Valore dotazioni strumentali: punti 3,72 su 6 

  Totale: 97,72 punti su 100. 
- I punteggi ottenuti per l’offerta economica e per il valore delle dotazioni strumentali sono stati 
ottenuti per aver offerto quanto segue:  
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- un contributo annuo di € 20.000,00, ribassato rispetto all’importo annuo posto a base di gara 
(€ 46.582,47) al netto di Iva,  esclusi gli oneri per la sicurezza per rischi da interferenze non 
soggetti a ribasso; 
- una palestra attrezzata in dotazione all’impianto, da supporto all’allenamento degli atleti 
agonisti e da implementazione dell’attività per gli utenti del nuoto libero e dei corsi di nuoto, 
fitness, attività per anziani e rieducazione funzionale, nonché per lo svolgimento dell’attività 
terrestre da poter proporre per gli accompagnatori. Team Marche ha individuato il locale ex-
bar a fianco dell’ingresso tribuna per il pubblico. Il valore complessivo degli arredi e delle 
attrezzature proposti ed elencati per attrezzare detta palestra è di € 50.844,90. 

 
- La Commissione nella stessa seduta ha rilevato che l'offerta presentata dalla Ditta S.S.D. TEAM 
MARCHE S.R.L è risultata essere potenzialmente anomala, in quanto, come disposto dall’art. 26 

del disciplinare ed ai sensi dell’art. 110 del D.Lgs. 36/2023, sia i punti assegnati all’offerta relativi 
al prezzo, sia la somma dei punti relativi agli altri elementi di valutazione, sono entrambi pari o 
superiori ai quattro quinti dei corrispondenti punti massimi previsti dal disciplinare di gara.  
Infatti, i quattro quinti del punteggio massimo previsto per l’offerta economica è pari a 16, mentre il 
punteggio ottenuto è pari a 17,72.  I quattro quinti del punteggio massimo previsto per l’offerta 
tecnica è pari a 64 mentre il punteggio ottenuto è di 80.  
 
Pertanto, ai sensi dell'art. 26 del disciplinare e  ai sensi dell’ Art. 110 del D.Lgs. 36/2023, con 
nota prot. 50718 del 17/10/2025 è stato richiesto di presentare, entro e non oltre il 31/10/2025, le 
spiegazioni (giustificazioni) per attestare la congruità, la serietà, la sostenibilità e la 
realizzabilità dell’offerta presentata dalla S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L di Jesi. In particolare si è 
chiesto di specificare i seguenti elementi: 
 

- il costo relativo a tutto il personale impiegato nell’appalto 
- I costi dei materiali utilizzati per lo svolgimento del servizio 
- i costi della sicurezza aziendale 
- i costi generali ed amministrativi, 
- tutti i costi derivanti dai servizi migliorativi e tutte le altre migliorie riportate nell’offerta 

tecnica;  
- il costo complessivo relativo alle dotazioni strumentali aggiuntive e attrezzistica a beneficio 

degli utenti, degli atleti e degli accompagnatori 
- eventuali altri costi della produzione;  
- Utile d’impresa 

  
La società S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L con nota acquisita al protocollo del Comune di Falconara 
Marittima, sede della CUC, n. 53293 del 31/10/2025, che si allega, ha presentato le giustificazioni 
richieste. 
 
In data 25 (Venticinque) del mese di Novembre, la Commissione ha esaminato le giustificazioni 
presentate ed ha rilevato quanto segue: 
- Le giustificazioni prodotte contengono un’analisi della domanda basata sul bacino di utenza e 

sugli utenti attesi e un piano economico finanziario con una proiezione su due anni dei 
possibili ricavi, oltre che dei costi. Dette analisi e proiezioni caratterizzano le offerte presentate 
nell’ambito degli affidamenti dei servizi in concessione, mentre l’offerta presentata 
relativamente all’affidamento in oggetto deve essere giustificata e valutata nell’ambito di un 
appalto di servizi;    

- il RUP e il Responsabile della CUC evidenziano che l’art. 4 del capitolato speciale di appalto 
(ripreso dal disciplinare di gara) specifica chiaramente quanto segue:  

https://www.google.com/search?client=firefox-b-d&cs=0&sca_esv=d1b4d337ee6528a3&sxsrf=AE3TifPP1LFImwOeA5PyV9xpUbz-HBr63g%3A1760520245244&q=Art.+110+del+D.Lgs.+36%2F2023&sa=X&ved=2ahUKEwisuML-8KWQAxVs9gIHHWiLMmEQxccNegQIBBAB&mstk=AUtExfBGeuYF2FtHy9MLeqh-YMQFCBeNjhj1OHKS89VIWpOO9CBXCn8zHtgovkWuwmD83LgBd0fbgsBnWWXzhcSsqMfoep3-KFXqjxOsjl5fI4pwWUdh6KPWhMa4lCQDTs6Xm0IWsRMn7k9wDTWwx_wdzAj2pP1gbDEqKBLhRwcsryC7dss&csui=3
https://www.google.com/search?client=firefox-b-d&cs=0&sca_esv=d1b4d337ee6528a3&sxsrf=AE3TifPP1LFImwOeA5PyV9xpUbz-HBr63g%3A1760520245244&q=Art.+110+del+D.Lgs.+36%2F2023&sa=X&ved=2ahUKEwisuML-8KWQAxVs9gIHHWiLMmEQxccNegQIBBAB&mstk=AUtExfBGeuYF2FtHy9MLeqh-YMQFCBeNjhj1OHKS89VIWpOO9CBXCn8zHtgovkWuwmD83LgBd0fbgsBnWWXzhcSsqMfoep3-KFXqjxOsjl5fI4pwWUdh6KPWhMa4lCQDTs6Xm0IWsRMn7k9wDTWwx_wdzAj2pP1gbDEqKBLhRwcsryC7dss&csui=3
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- Il valore stimato dell’appalto riportato nel quadro economico per il periodo oggetto del 
contratto ammonta complessivamente a € 1.092.916,37, così distinto: fatturato annuo, 
incluso contributo della gestione di € 47.182,47, dell’importo di € 468.392,73 per un anno di 
gestione, ulteriori € 468.392,73 per eventuale proroga contrattuale di un anno e € 
156.130,91 per eventuale proroga tecnica ai sensi ai sensi art. 120 comma 11 del D. Lgs. 
n. 36/2023.  
- Il contributo del Comune per l’appalto di un anno da corrispondersi all’affidatario ammonta 
a € 47.182,47, al netto di IVA determinato come differenza tra costi a carico dell’affidatario 
e introiti stimati nell’anno, quantificata in € 29.167,37, a cui si aggiunge un utile operativo di 
€ 18.015,47, pari al 4% calcolato sull’importo complessivo costi stimati nel quadro 
economico (€ 450.377,63). 
- il disciplinare di gara stabilisce inoltre espressamente che: “IMPORTANTE: Il presente 
affidamento è stato considerato un appalto e non una concessione di servizi, in 
quanto da un’analisi degli oneri a carico dell’aggiudicatario e di quelli a carico 
dell’Amministrazione si è valutato che non vi è il trasferimento del rischio operativo a carico 
dell’affidatario”. 

-     Per quanto sopra detto, e come si evince nella tabella riportata all’art. 3 del disciplinare di gara, 
il corrispettivo dell’appalto è pari ad € 468.392,73, di cui € 47.182,43 quale contributo a carico 
del Comune, ribassabile, ed € 421.210,26 quale parte fissa del corrispettivo che, anziché 
essere corrisposto dal Comune, viene incassato dall’appaltatore direttamente dall’utenza. La 
somma eccedente l’importo di € 421.210,26 va introitata a favore del Comune, con le 
eccezioni stabilite nel capitolato speciale di appalto.  

-    Pertanto, il corrispettivo per un anno di appalto per la gestione della piscina comunale, in base 
all’offerta presentata dalla ditta S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L, è pari ad € 441.210,26, di cui € 
20.000,00 (oltre € 600,00 per oneri di sicurezza) pari all’offerta presentata dalla suddetta ditta 
relativa al contributo che deve corrispondere il Comune ed € 421.210,26 quale corrispettivo 
fisso derivante dagli introiti da incassare direttamente dall’utenza (l’eventuale somma 
eccedente va versata al Comune). 

- La ditta S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L, per giustificare la propria offerta, non deve formulare 
un piano economico finanziario, ma dimostrare che l’offerta economica di € 441.210,26 sia in 
grado di coprire tutti i costi annuali di gestione e quelli derivanti dalle migliorie offerte in gara 
(tra cui la realizzazione della palestra attrezzata) e garantire un minimo margine di utile. 

 
Per quanto sopra detto, la Commissione giudicatrice, di cui fa parte anche il RUP, e il responsabile 
della CUC (responsabile della procedura di affidamento) hanno ritenuto necessario richiedere alla 
ditta S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L di chiarire come vengono coperti i costi di gestione e quelli 
relativi alle migliorie riportati nelle giustificazioni presentate con il corrispettivo offerto di € 
441.210,26.   
 
Il RUP e il responsabile della CUC hanno pertanto richiesto i suddetti chiarimenti con nota prot. n. 
58830 del 28/11/2025, che si allega.  
 
La S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L con nota acquisita al protocollo del Comune di Falconara 
Marittima, sede della CUC, n. 59533 del 02/12/2025, che si allega, ha presentato i chiarimenti 
richiesti. 
 
La Commissione prende atto che l’analisi dei costi è coerente con la tipologia del contratto 
prevista, che è quella dell’appalto. Tutti i costi riportati sono giustificati, anche facendo espresso 
richiamo alle spiegazioni fornite con la precedente nota, e sono parametrati alla durata di 
un’annualità come previsto dal capitolato. I costi del personale risultano identici al quadro 
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economico precedentemente presentato ed a quelli stimati dalla stazione appaltante. Si rileva che 
per quanto riguarda i costi relativi alla palestra attrezzata offerta in dotazione all’impianto, la  
S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L. ha specificato che “Tutta l’attrezzatura presentata nell’offerta verrà 
messa a disposizione dell’impianto natatorio finché Team Marche gestirà l’impianto. Nel quadro 
economico la Team Marche ha considerato la quota di ammortamento relativa ad un solo anno di 
gestione; al termine della gestione l’attrezzatura verrà ricollocata su altri impianti della Società.  
Pertanto la voce di costo relativa alla quota di ammortamento prevista nel quadro economico 
predisposto dalla stazione appaltante è stata incrementata fino ad € 10.444 al fine di tenere conto 
dell’ammortamento delle attrezzature fornite per un anno, importo che si ritiene congruo 
considerato il valore complessivo delle attrezzature riportato nell’offerta economica.   
 
I costi delle utenze sono stati mantenuti pressoché identici a quelli stabiliti dalla stazione 
appaltante, ad eccezione del costo per il riscaldamento della struttura che è stato ridotto in 
maniera sensibile rispetto a quello riportato nel quadro economico della stazione appaltante 
“grazie all’efficientamento dell’impianto solare termico e soprattutto ad un nuovo contratto di 
fornitura di GAS, che fissa il prezzo della materia prima, riducendo il costo previsto a 61.433 
euro/anno”.  
 
Dai chiarimenti forniti si evince che il ribasso offerto in gara sul contributo annuo del Comune è 
compensato da alcuni minori costi che vengono idoneamente giustificati e da una sensibile 
riduzione dell’utile rispetto a quello previsto dalla stazione appaltante e rispetto a quello indicato 
nelle prime giustificazioni fornite, che però (quest’ultime) facevano riferimento ad una gestione 
dell’impianto in concessione che evidenziava anche possibili incrementi delle entrate e 
considerava una proiezione biennale, con potenziali incrementi dell’attività in base all’evoluzione 
della domanda territoriale. Resta ferma, come specificato da Team Marche nella nota recante 
giustificazioni del 02/12/2025, la congruità dei costi indicati nel quadro economico dell’appalto, 
basata su una proiezione annuale dei dati dell’attuale gestione. L’utile indicato, seppur minimo, 
viene ritenuto idoneo a garantire l’equilibrio contrattuale dell’appalto, anche in considerazione della 
durata dello stesso, di un solo anno, eventualmente rinnovabile di un altro.   
 
Da quanto riportato nei chiarimenti forniti e dalle giustificazioni precedenti (in particolare per quanto 
riguarda le voci di costo principali), che vengono qui richiamati e allegati al presente verbale, si 
ritiene che l’offerta della S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L. risulti nel suo complesso congrua, seria, 
sostenibile e realizzabile, pertanto, la Commissione propone di aggiudicare la procedura di gara 
per l’affidamento della gestione della piscina comunale “A. Bastianelli” e dell’annessa area verde 
del Comune di Chiaravalle - CIG B80343E08A, della durata di un anno, eventualmente rinnovabile 
di un altro anno, alla società S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L., con sede a JESI, VIA DEL MOLINO 
19BIS - C.F./P.IVA 02247480425 
 
La seduta termina alle ore 11.55 
 
Di quanto sopra si è redatto il presente verbale che letto e confermato viene sottoscritto. 
 
IL PRESIDENTE DELLA COMMISSIONE E RUP 
Dott.ssa Roberta Radini 
 

I COMPONENTI DELLA COMMISSIONE 
Dott.ssa Stefania Sorci 
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Dott.ssa Martina Pennacchietti 

 
 
IL RESPONSABILE DELLA CUC E 
DEL PROCEDIMENTO DI GARA  
Dott. Luca Giacometti  
 
 
 
L’UFFICIALE VERBALIZZANTE 
Dott.ssa Cristina Perini 
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T 0731 704918 Moie 
T 071 9200730 Osimo 
T 071 7451484 Chiaravalle 
 

info@teammarche.it 
www.teammarche.com 

 
 

 
 

 

      
        

 

Alla cortese attenzione 

       Responsabile della procedura di gara 

         Dott. Luca Giacometti 

Responsabile unico di progetto 

Dott.ssa Martina Pennacchietti 

 

Oggetto: Risposta a richiesta giustificazioni (spiegazioni) ai sensi dell’art. 26 del disciplinare, ai 
sensi dell’art. 110 del D.LGS.36/2023 

Spett.le CUC e Spett.le RUP, in riferimento alla Pec del 16/10/2025 siamo ad approfondire quanto 

richiesto. 

Prima di tutto è utile sottolineare che la Team Marche s.r.l. ha potuto elaborare la sua offerta economica 

facendo riferimento a tre principali punti: 

1) Esperienza di un anno di gestione proprio dell’Impianto Comunale “A. Bastianelli”; 

2) Elaborazione e analisi territoriale di dati ISTAT e storici; 

3) Conoscenza del territorio e progettualità specifica, frutto di anni di gestione di Impianti Pubblici 

della Provincia. 

Esperienza di un anno di gestione, il 2025, della piscina di Chiaravalle “A. Bastianelli” ci ha permesso 

infatti di scoprirne tutte le peculiarità e di mettere in luce i suoi punti deboli, tanto da poter oggi proporre 

asset di sviluppo molto importanti.  

Unita all’esperienza di un anno, l’analisi del bacino territoriale che gravita sull’impianto, ci rilascia, come 

specificato in seguito, un potenziale di oltre 40.000 utenti. 

Da ultimo ma non meno importante sono i rapporti con il territorio che uniti alla esperienza su gestioni 

similari nei servizi erogati, consente oggi a Team Marche di realizzare valutazioni anche “a freddo”, con 

una attendibilità molto alta. 
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INQUADRAMENTO TERRITORIALE 

Comune di Chiaravalle  

 
 
 
COMUNI NEL RAGGIO DI 5 KM CIRCA DAL CENTRO DI CHIARAVALLE 
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COMUNI NEL RAGGIO DI 15 KM CIRCA DAL CENTRO DI CHIARAVALLE 

 

 
Di seguito l’elenco dei principali comuni e località con numero di abitanti nel raggio di 15km. 
 
 COMUNE TEMPO PERCORRENZA N. ABITANTI DISTANZA 
Monte San Vito 9 minuti 6.679 6 km 
Falconara M.ma 13 minuti 25.887 9 km 
Montemarciano 9 minuti 9.821 6 km 
Camerata Picena 10 minuti 2.498 7 km 
Senigallia 20 minuti 43.815 21 km 
Ostra 26 minuti 6.247 22 km 
Agugliano 18 minuti 4.625 14 km 
Polverigi 18 minuti 4.581 14 km 
Jesi 15 minuti 39.453 12 km 
Monsano 13 minuti 3.234 9 km 
 

Dopo questa prima fase di “localizzazione” del bacino di utenza dell’Impianto Natatorio diventa 

fondamentale la ripartizione per fasce di età in base ad indici I.S.T.A.T.  

Questi dati ci permetteranno successivamente di conoscere l’esatta composizione del bacino che fornirà la 

domanda.  
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Tab. bacino di utenza e suddivisione per fasce di età fonte Istat dati al 1° Gennaio 2025 

studio sulle percentuali di utilizzo dell'impianto di Chiaravalle (AN)

Bacino di utenza e suddivisione per classi di età

14.190 70,0      9.933 
6.679 50,0      3.340 

25.887 25,0      6.472 
9.821 25,0      2.455 
2.498 50,0      1.249 

42.915 15,0      6.437 
6.247 15,0         937 
4.625 25,0      1.156 
4.581 25,0      1.145 

39.453 15,0      5.918 
3.234 30,0         970 

TOTALI      4.735      5.797      7.180      7.860    24.348    18.425    36.437    22.521    32.827  160.130      24,99    40.012 

Comuni e classi di riferimento  0-4  5-9  10-14  15-19  20-35  36-45  46-59  60-69  70 -  totali  % 
Chiaravalle 391 536 642 711 2.130 1.605 3.236 1.926 3.013
Monte San Vito 200 240 337 352 1.055 827 1.618 911 1.139
Falconara 756 875 1.019 1.172 4.223 2.794 5.577 3.645 5.826
Montemarciano 304 335 433 478 1.546 1.142 2.290 1.431 1.862
Camerata Picena 88 95 136 126 397 348 619 315 374
Senigallia
Ostra
Agugliano
Polverigi
Jesi 1.178 1.504 1.807 1.884 6.373 4.509 8.746 5.380 8.072
Monsano 96 120 162 195 471 379 786 432 593

1.257 1.486 1.879 2.060 5.673 4.995 10.006 6.345 9.214
185 248 285 325 1.028 742 1.313 891 1.230
126 156 218 270 774 487 1.121 654 819
154 202 262 287 678 597 1.125 591 685

 

L’analisi successiva si basa sulle abitudini degli utenti in base a determinate fasce di età.  

Noi sappiamo quali sono gli utenti che utilizzano maggiormente gli impianti natatori ed anche in che 

percentuale e con che frequenza annua grazie ai dati raccolti attraverso l’utilizzo del gestionale in uso da 

Team Marche. Siamo inoltre in possesso di dati che ci indicano come e quanto variano questi flussi mese 

dopo mese durante l’anno.  

Questo ci permette di stabilire per ogni tipologia di servizio offerto il numero di persone che 

effettivamente usufruirà dell’Impianto natatorio, in questo caso in un bacino di 40.012 abitanti. Da qui 

ricaviamo il potenziale di crescita per il 2026 e per il 2027 dopo il primo anno di gestione. 

I dati che riusciamo ad ottenere da quest’ultimo lavoro ci riveleranno quanti ingressi potenziali può 

realizzare la struttura, tenendo conto di tutti i fattori sopraccitati: distanza in minuti/chilometri, situazione 

orografica, bacino gravitante, caratteristiche del bacino gravitante ed indici demografici. 

Tab. utenti attesi per mese e per tipologia di servizio 

attività corsistica

845 847 909 876 743 500 299 89 628 956 1.016 844

gen feb mar apr mag giu lug ago set ott nov dic

bambini 92 90 95 90 80 48 24 11 68 104 108 91
bambini monosettimanale 276 271 284 270 239 145 73 33 205 311 325 273
adulti bisettimanale 23 23 24 22 20 12 6 3 17 26 27 23
adulti - nuoto libero 184 180 189 180 159 97 49 22 137 207 216 182
adulti - fitness 172 169 177 168 149 91 46 21 128 194 203 171
riabilitazione 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
water baby - da 3 mesi a 3 anni 6 8 6 8 6 0 0 0 10 6 6 6
lezioni private 45 59 83 88 45 81 87 0 36 59 83 59
pre-parto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ginnastica dolce 35 35 37 37 31 13 0 0 13 35 35 29
sincronizzato 11 13 13 13 13 13 13 0 13 13 13 11
totale iscritti ai corsi al mese

totale presenze attese
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Di seguito il Piano Economico Finanziario che Team Marche ha elaborato per la Piscina “A. Bastianelli”  

PISCINA "A. Bastianelli" 1°anno 2°anno 

Corrispettivo da nuoto libero 93.000 105.500 

Ricavi per prestazioni di servizi 14.513 18.500 

Corrispettivi vari 10.750 13.750 

Pubblicità  1.000 2.500 

Affitti attivi 2.500 3.000 

Noli Vasca 7.000 10.000 

Corrispettivo della Gestione 20.000 20.000 

Altri Contributi da Enti 25.805 25.805 

  174.568 199.055 

Quote Associative 36.800 39.800 

Iscrizioni corsi e ricavi per prestazione servizi 303.953 323.953 

Varie e erogazioni liberali 15.000 17.000 

  355.753 363.753 

TOTALE RICAVI 530.321 562.808 

Costo del personale istruttori e compensi CCNL 58.498 62.166 

Costo del personale istruttori e compensi SPORTIVI 108.796 112.554 

rimborsi vari + irap da ricondursi a costi del personale 0 0 

Servizio di Pulizia Locali 39.000 41.400 

 206.294 216.120 

Gas e Riscaldamento  71.432 72.861 

Energia Elettrica  35.390 36.098 

Acqua 15.379 15.687 

 122.201 124.645 

Trattamenti acque e prodotti chimici 28.500 29.700 

Manutenzioni e riparazioni 11.000 12.200 

Assicurazioni, Affiliazioni e costi per attività 0 0 
Spese varie per gestione generale + materie prime 97.276 98.476 

  136.776 140.376 

TOTALE COSTI 465.271 481.141 

EBITDA 65.050 81.667 

oneri finanziari e patrimoniali 6.322 6.322 

servizi amministrativi 6.322 6.322 

ammortamenti 10.444 31.083 

altre spese varie 5.000 5.000 
oneri inerenti l'affidamento 1.896 1.896 

oneri di sicurezza 600 600 

UTILE D'IMPRESA 34.466 30.444 
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Per quanto riguarda la voce ricavi è così composta: 

Corrispettivi da nuoto libero - tale voce di ricavo segue l’analisi territoriale con cui si elabora un bacino 

di utenza di circa 40.000 utenti che prevediamo di recuperare rapidamente. Anche perché questo primo 

anno è stato caratterizzato da svariati problemi tecnici che hanno causato la chiusura o la sospensione dei 

servizi in varie occasioni, come la rottura delle tubazioni delle docce degli spogliatoi e la chiusura della 

vasca interna per manutenzione straordinaria della struttura portante del tetto.  

L'incremento al secondo anno è atteso in forza della messa in funzione della “palestra”, che potrà 

generare un aggiornamento del servizio verso tutti i vecchi utenti e generarne di nuovi. 

Ricavi per prestazione di servizi – lezioni private e di rieducazione individuale che risulta ricavo 

commerciale. 

Corrispettivi vari – su questo capitolo sono tutti i ricavi da vendita accessori, affitti lettini estivi ecc.. 

Pubblicità – Pubblicità nelle sue varie forme 

Affitti vari – trattasi dell’affitto commerciale delle macchine distributrici di acqua e caffè. 

Noli vasca – nolo corsie a Società e Associazioni del territorio e non. 

Corrispettivo della Gestione – risulta essere il contributo Comunale al netto del ribasso di gara 

Altri contributi da ENTI – questa voce raccoglie parte del contributo a fondo perduto per impianti 

natatori del Dipartimento Sport del Governo e del contributo della Misura 2 in merito agli interventi di 

Promozione Sportiva della Regione Marche  

Quote associative – sono le quote associative che anche Team Marche ha in quanto Società Sportiva 

Dilettantistica non a scopo di lucro. 

Iscrizione ai corsi e ricavi da prestazione di servizi – questo capitolo è composto da tutti i ricavi da 

quote degli iscritti ai corsi di nuoto per bambini; corsi per adulti; attività di Fitness in acqua; Attività 

agonistica di nuoto, nuoto sincronizzato e nuoto master; attività derivante da progetti quali Enervita e 

ogni altra attività corsistica. In merito alla attività corsistica organizzata si è accusato nell’anno passato il 

danno derivante dalle incertezze sul periodo fissato da alcuni lavori improcrastinabili che hanno generato 

incertezza sulla continuità del servizio. Per contro i dati interni indicano già da maggio scorso una forte 

inversione di tendenza confermando le nostre aspettative di crescita (vedi tabella utenti attesi). 

Varie e erogazioni liberali – costituito da ricavi dai centri estivi organizzati sia direttamente sia in 

compartecipazione con soggetti del territorio. 
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Giustificativi dei costi richiesti: 

Costo relativo a tutto il personale impiegato nell’appalto.  

Tabella riepilogativa di tutto il personale e le sue qualifiche che Team Marche intende utilizzare: 

Numero di  
lavoratori 
 

CCNL Applicato  
o  
altro tipo di contratto applicato  

Funzione   Inquadramento/cat
egoria 
(D1, D2, ecc.) 

contratto (tempo 
indeterminato, 
tempo determinato o 
altro)  

Tipo contratto  
(full time, part-time) e 
ore settimanali  
 

Costo 
orario 
CCNL 

1 CCNL IMPIANTI SPORTIVI E PALESTRE – 
CODICE CNEL H077 

ASSISTENTE 
BAGNANTI 

4° LIVELLO TEMPO 
INDETERMINATO 

20 
ORE SETTIMANALI 

23,99978 
Euro 

1 CCNL IMPIANTI SPORTIVI E PALESTRE – 
CODICE CNEL H077 

RIPARATORI 
E 
MANUTENTORI 
DI MACCHINARI 
E IMPIANTI 
INDUSTRIALI 

3° LIVELLO TEMPO 
INDETERMINATO 

12  
ORE SETTIMANALI 

17,84057 
Euro 

1 CCNL IMPIANTI SPORTIVI E PALESTRE – 
CODICE CNEL H077 

ASSISTENTE 
BAGNANTI 

4° LIVELLO TEMPO 
INDETERMINATO 

25 
ORE SETTIMANALI 

17,38672 
Euro 

1 CCNL IMPIANTI SPORTIVI E PALESTRE – 
CODICE CNEL H077 

ASSISTENTE 
BAGNANTI 

4° LIVELLO TEMPO 
INDETERMINATO 

10 
ORE SETTIMANALI 

18,22582 
Euro 

2 ACCORDO DI COLLABORAZIONE 
SPORTIVA A CARATTERE 
AMMINISTRATIVO GESTIONALE EX 
ART.90 L. 289/2002 

COLLABORATOR
E SPORTIVO A 
CARATTERE 
AMMINISTRATIV
O GESTIONALE 

(NON PREVISTO) TEMPO 
DETERMINATO 

(NON PREVISTO)  

18 CONTRATTO DI COLLABORAZIONE 
COORDINATA E CONTINUATIVA PER 
ATTIVITA’ SPORTIVA DILETTANTISTICA 
DECRETO LEGISLATIVO N.36/2021 – Titolo 
V – Capo I 

ISTRUTTORE 
NUOTO  

(NON PREVISTO) TEMPO 
DETERMINATO 

(NON PREVISTO)  

6 CONTRATTO DI COLLABORAZIONE 
COORDINATA E CONTINUATIVA PER 
ATTIVITA’ SPORTIVA DILETTANTISTICA 
DECRETO LEGISLATIVO N.36/2021 – Titolo 
V – Capo I 

ISTRUTTORE 
FITNESS 

(NON PREVISTO) TEMPO 
DETERMINATO 

(NON PREVISTO)  

5 CONTRATTO DI COLLABORAZIONE 
COORDINATA E CONTINUATIVA PER 
ATTIVITA’ SPORTIVA DILETTANTISTICA 
DECRETO LEGISLATIVO N.36/2021 – Titolo 
V – Capo I 

ISTRTTURE 
CENTRO ESTIVO 

(NON PREVISTO) TEMPO 
DETERMINATO 

(NON PREVISTO)  

1 CONTRATTO DI COLLABORAZIONE 
COORDINATA E CONTINUATIVA PER 
ATTIVITA’ SPORTIVA DILETTANTISTICA 
DECRETO LEGISLATIVO N.36/2021 – Titolo 
V – Capo I 

ALLENATORE 
NUOTO 

(NON PREVISTO) TEMPO 
DETERMINATO 

(NON PREVISTO)  

2 CONTRATTO DI COLLABORAZIONE 
COORDINATA E CONTINUATIVA PER 
ATTIVITA’ SPORTIVA DILETTANTISTICA 
DECRETO LEGISLATIVO N.36/2021 – Titolo 
V – Capo I 

ASSISTENTE 
BAGNANTI 

(NON PREVISTO) TEMPO 
DETERMINATO 

(NON PREVISTO)  

 

Il costo del personale presentato nel PEF sopra corrisponde al costo della manodopera indicato 

nell’offerta in € 167.295,09 di cui: 

-  €  58.498,68 da riferirsi al CCNL “per i lavorativi dello sport”– H077  

- € 108.796,41 quale costo del personale riconducibile a tipologie contrattuali diverse così suddiviso: 

Personale istruttori, euro 45.006,11 per un totale di 4.738 ore/lavoro 

Personale fitness, euro 15.090,30 per un totale di 1.257 ore/lavoro 

Personale agonismo, euro 22.000,00 per un totale di 2.315 ore/lavoro 

Personale amministrativo gestionale, euro 19.000,00 per un totale di 2.110 ore/lavoro  

Personale per progetti: “Enervita” e “Due Tuffi in Sicurezza per Chiaravalle”, euro 7.700,00 per un totale 

di 733 ore/lavoro. 

Al secondo anno sono previsti degli aumenti nei costi del personale in virtù dell’aumento delle attività  
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offerte. 

I costi tengono conto del livello, dell’anzianità e di eventuali altri oneri maturati dal personale utilizzato e  

vanno intesi al costo lordo azienda. 

I costi dei materiali utilizzati per lo svolgimento del servizio  

Team Marche per quanto riguarda i materiali utilizzati per il servizio prevede un costo come specificato 

sopra nel PEF di 28.500,00 euro per il primo anno e di 29.700,00 euro per prodotti chimici e trattamento 

acque e legionella.   

Team Marche allega il contratto con la ditta Barchemicals che prevede la fornitura di centraline 

colorimetriche per la regolazione del cloro e del ph nelle acque di vasca; la fornitura di prodotti chimici 

per il trattamento acque e legionella; la redazione di un piano di autocontrollo per la prevenzione della 

legionellosi e i campionamenti mensili delle acque di vasca con le analisi effettuate da laboratori 

certificati. (all.to 1) 

I costi della sicurezza aziendale 

Per quanto riguarda i costi per la sicurezza aziendale Team Marche deve effettuare solo un 

aggiornamento della sicurezza aziendale in quanto tutti i registri della valutazione dei rischi sono già stati 

redatti nella stagione 2024/25 proprio per l’Impianto Comunale di Chiaravalle in quanto abbiamo già 

gestito l’impianto precedentemente. Pertanto i costi relativi alla esecuzione e gestione delle interferenze 

seguendo il DUVRI presentato dal Comune di Chiaravalle nella documentazione di gara sono i seguenti:  

- Consulenza tecnica da parte di RSPP euro 250,00 + IVA  

- Acquisto paletti e catenelle per la separazione delle aree in cui operano imprese diverse 150,00 + IVA 

- Riunione di coordinamento euro 200,00 +IVA 

 

I costi generali ed amministrativi 

- costo per garanzia definitiva 874,50 euro 

- polizze assicurative (furto, incendio e fabbricato e polizza RCT e RCO) 2.846,00 euro 

- varie (consulenze professionisti quali privacy, studio legale, commercialista e certificazioni) 2.601,50 

euro 

 

Tutti i costi derivanti dai servizi migliorativi e tutte le altre migliorie riportate nell’offerta 

tecnica  
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Costi Relativi al progetto Palestra – Personale utilizzato per 873 ore/anno, 8.300,00 dei 45.006,11 euro 

indicati al costo degli Istruttori Corsi 

Costi relativi al progetto “Enervita” – Personale utilizzato per 452 ore/anno, per 4.750,00 euro dei 

7.700,00 del costo “personale Progetti”. 

Costi relativi al progetto “Due Tuffi in Sicurezza per Chiaravalle” – Personale utilizzato per 280 ore/anno 

corrispondenti a 2.950,00 euro dei 7.700,00 Euro del costo personale Progetti. 

Il costo complessivo relativo alle dotazioni strumentali aggiuntive e attrezzistica a beneficio degli 

utenti, degli atleti e degli accompagnatori 

Come presentato nell’offerta economica Team Marche doterà l’impianto natatorio di una palestra 

attrezzata che sia da supporto all’allenamento degli atleti agonisti, da implementazione dell’attività per gli 

utenti del nuoto libero e dei corsi di nuoto, fitness, attività per anziani e rieducazione funzionale e come 

attività terrestre da poter proporre per gli accompagnatori. Team Marche ha individuato il locale ex-bar a 

fianco dell’ingresso tribuna per il pubblico, questo spazio verrà allestito con i seguenti macchinari: 

- Run Excite Cardio Technogym valore 3.279,70 + IVA 

- Vario Cardio Technogym valore 1.453,50 + IVA 

- Step Excite Cardio Technogym valore 781,50 + IVA 

- Crossover Excite (con TV) Cardio Technogym valore 2.461,70 + IVA 

- Pectoral Selection Technogym valore 1.034,60 + IVA 

- Rotary Calf Selection Technogym valore 1.060,20 + IVA 

- Panca AB-Crunch Selection Technogym valore 538,90 + IVA 

- Olympic Incline Bench Pure Linea Pure valore 615,75 + IVA 

- Syncro Excite Cardio Technogym valore 1.800,00 + IVA 

- Glute 1000 Selection Technogym valore 1.600,00 + IVA 

I costi delle attrezzature da palestra tengono conto anche della relativa manutenzione e perfetta messa in 

funzione. 

- Sistema di ricambio aria riscaldamento e raffrescamento con opere di ripristino muratura, rasatura e 

imbiancatura locale valore 7.000,00 + IVA 

Per quanto riguarda le attività di pulizia della vasca Team Marche doterà l’impianto di Chiaravalle di un 

pulitore Dolphin Wave 100 KANEBO macchinario professionale specializzato per la pulizia dei fondali 

delle piscine valore di 2.377,05 + IVA 
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Team Marche doterà l’impianto di Chiaravalle di tutta l’attrezzatura necessaria per svolgere le attività 

didattiche dei corsi di nuoto e di fitness: 

- N. 48 Tavoletta nuoto Superior valore 192,00 + IVA  

- N. 30 Cintura Acquabelt valore 780,00 + IVA 

- N. 50 Cintura Fitness valore 950,00 + IVA 

- Contasecondi parete Big valore 480,00 + IVA 

- N. 18 Idrobike per attività di fitness valore 24.840,00 + IVA 

Per un totale di EURO 50.844,90 come indicato nell’offerta economica e verificabile dai preventivi e 

dalle fatture di acquisto presentate e che alleghiamo. (all.to 2) 

I relativi ammortamenti dei macchinari sopra elencati sono presenti nella voce ammortamenti del PEF 

presentato e sono così suddivisi:  

1) al primo anno di gestione sono imputati euro 10.444,00; 

2) al secondo anno di gestione euro 31.083;  

3) ulteriori 7.896,90 euro, risultano già ammortizzati nel precedente anno di gestione (come 

annotato nel libro cespiti);  

4) gli ultimi 1.417,00 euro di costi di manutenzione dei macchinari Technogym, sono stati imputati 

nel capitolo “costi per Manutenzioni e Riparazioni”. 

Eventuali altri costi della produzione;   

Per quanto riguarda la fornitura di Energia Elettrica e Gas con Alperia vedasi all.to 3 

Previsione dei consumi e dei costi per il primo anno di gestione: 

- Gas 71.432,00 Euro pari ad un consumo stimato di circa 95.000 mc di materia prima 

- Energia Elettrica 35.390,00 Euro pari ad un consumo di circa 141.500 kw di materia prima 

- Acqua 15.379,00 Euro pari ad un consumo di circa 10.200 mc di materia prima 

Previsione dei consumi e dei costi per il secondo anno di gestione: 

- Gas 72.861,00 Euro pari ad un consumo stimato di circa 95.000 mc di materia prima 

- Energia Elettrica 36.098,00 Euro pari ad un consumo di circa 141.500 kw di materia prima 

- Acqua 15.687,00 Euro pari ad un consumo di circa 10.500 mc di materia prima 

La previsione tiene conto di un leggero aumento del costo della materia prima per l’energia elettrica ed il 

gas. 

Per l’acqua, mentre non sono previsti aumenti per la fornitura di acqua trattandosi di tariffa fissa ad 1,5 

Euro al metro cubo e stabilita dalla AATO 2, prevediamo un consumo maggiore per ricambi più frequenti 

in previsione delle maggiori affluenze previste. 
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Utile d’impresa 

Dalle valutazioni effettuate e sopra riportate, per il primo anno di gestione è previsto un utile di euro 

34.466,00, mentre per il secondo anno di gestione di euro 30.444,00.  

Al secondo anno di gestione l’utile d’impresa risulta più basso in quanto sono stati imputati tutti gli 

ammortamenti residui delle attrezzature offerte da Team Marche al Comune di Chiaravalle come da 

offerta economica. 

Dalle analisi dei dati riportati, attraverso i quali si evidenzia la previsione dei ricavi e l’andamento dei 

costi da sostenere, possiamo confermare la congruità dell’offerta fatta in sede di gara. 
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C.U.C.  – CENTRALE UNICA DI COMMITTENZA 

costituita tra i Comuni di Camerata Picena, Chiaravalle, Falconara Marittima,  

Monte San Vito e Montemarciano 

Provincia di Ancona 

 

1 

 

 

 

                                                                                     Falconara Marittima, 16/10/2025 

 

Spett.le 
 S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L 
 Via del Molino n. 19bis 

                                                                                                 60035 Jesi (An) 

                                                                                          pec: teammarche.societasportiva@pec.it 
 
 

OGGETTO: GARA NR. 13/2025 - PROCEDURA TELEMATICA APERTA MEDIANTE UTILIZZO 

DELLA PIATTAFORMA REGIONALE GT-SUAM PER L’AFFIDAMENTO DELLA GESTIONE DELLA 
PISCINA COMUNALE DI CHIARAVALLE “A. BASTIANELLI” E DELL’ANNESSA AREA VERDE –– 
CIG B80343E08A– RICHIESTA GIUSTIFICAZIONI (SPIEGAZIONI) AI SENSI DALL’ART. 26 DEL 
DISCIPLINARE, AI SENSI DELL’ ART. 110 DEL D.LGS. 36/2023 

 

Si comunica che nella seduta pubblica tenutasi in data odierna, la commissione giudicatrice ha preso 

atto che l’offerta presentata da codesta ditta per l’affidamento dei servizi in oggetto è risultata essere 

la migliore avendo ottenuto il punteggio complessivo più elevato pari a 97,72 /100, di cui 80/80 per 

l’offerta tecnica e 17,72/20 per l’offerta economica. 

 

Nella stessa seduta, la Commissione giudicatrice ha riscontrato che i punteggi ottenuti da codesta 

ditta hanno superato i quattro quinti dei valori massimi previsti per l’offerta tecnica e per l’offerta 

economica e, pertanto, secondo quanto disposto dall’art. 26 del disciplinare, ai sensi dell’ Art. 110 

del D.Lgs. 36/2023  è obbligatorio procedere alla valutazione della congruità dell’offerta presentata. 

 

Si rende pertanto necessario procedere alla verifica della congruità,  della serietà, della  sostenibilità 

e della realizzabilità dell’offerta presentata da codesta ditta secondo quanto stabilito dall’art.110, 

commi 1, 2 e 3 del D.lgs. 36/2023 e ss.mm.ii, chiedendo di presentare le spiegazioni (giustificazioni) 

relative all’offerta formulata, indicando chiaramente e giustificando le voci di costo relative 

all’esecuzione dei servizi, sia con riferimento all’anno che all’intera durata dell’appalto. In 

particolare, dovrà specificare i seguenti elementi: 

 

- il costo relativo a tutto il personale impiegato nell’appalto con indicazione del numero delle 

unità lavorative che verranno impiegate, del numero di ore che ciascuna di esse effettuerà per i 

servizi in oggetto, nonché le seguenti indicazioni:  

- il tipo di contratto (contratto di collaboratore, contratto di lavoro dipendente, accordo di 

collaborazione, ecc.)  

- il profilo professionale;  

- il livello; 

- la tipologia contrattuale (tempo determinato, indeterminato, part-time, ecc.);  

- numero di ore lavorate mensilmente ed annualmente sulla base degli interventi previsti nel 

capitolato speciale di appalto e di quanto indicato nell’offerta tecnica presentata;  

- il contratto collettivo che verrà applicato in caso di lavoro dipendente; 

- il costo orario sulla base del contratto collettivo applicato in caso di lavoro dipendente; 

- eventuali scostamenti dal costo orario previsto dal contratto collettivo applicato, i quali vanno 

debitamente giustificati; 

https://www.google.com/search?client=firefox-b-d&cs=0&sca_esv=d1b4d337ee6528a3&sxsrf=AE3TifPP1LFImwOeA5PyV9xpUbz-HBr63g%3A1760520245244&q=Art.+110+del+D.Lgs.+36%2F2023&sa=X&ved=2ahUKEwisuML-8KWQAxVs9gIHHWiLMmEQxccNegQIBBAB&mstk=AUtExfBGeuYF2FtHy9MLeqh-YMQFCBeNjhj1OHKS89VIWpOO9CBXCn8zHtgovkWuwmD83LgBd0fbgsBnWWXzhcSsqMfoep3-KFXqjxOsjl5fI4pwWUdh6KPWhMa4lCQDTs6Xm0IWsRMn7k9wDTWwx_wdzAj2pP1gbDEqKBLhRwcsryC7dss&csui=3
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Relativamente a detti risparmi e benefici dovrà essere data indicazione della normativa che li 

prevede. I costi dovranno tener conto del livello, dell’anzianità e di eventuali altri oneri maturati dal 

personale che verrà utilizzato. 

Il costo del personale dovrà essere corrispondente al costo della manodopera indicato 

nell’offerta in € 167.295,09, di cui € 58.498,68 da riferirsi al CCNL “per i lavorativi dello 

sport”– H077 ed € 108.796,41 quale costo del personale riconducibile a tipologie contrattuali 

diverse. 

 

-      I costi dei materiali utilizzati per lo svolgimento del servizio  

Dovranno essere specificati i costi dei materiali o altre materie prime utilizzate, i quali dovranno far 

riferimento a listini pubblici; qualora mancanti l'impresa dovrà esibire copia autentica dei contratti 

di fornitura eventualmente già stipulati per i servizi in oggetto, ovvero i contratti preliminari di 

futura vendita, con impegnativa valida per l'intera durata dell'appalto. 

Nella determinazione dei costi si dovrà tener conto anche di quanto offerto in sede di gara 

relativamente ai prodotti offerti. 

 

- i costi della sicurezza aziendale, dettagliando le voci e gli importi che li costituiscono, costi che 

dovranno essere in linea con l’importo di € 600,00 indicato in sede di gara per il periodo di un anno 

pari alla durata del contratto principale; 

 

- i costi generali ed amministrativi, ricomprendenti anche i costi contrattuali (garanzia definitiva, 

polizze assicurative, diritti di segreteria, imposta di bollo, imposta di registro, , ecc.);  

  

- tutti i costi derivanti dai  servizi migliorativi e tutte le altre migliorie riportate nell’offerta 

tecnica;  

 

- il costo complessivo relativo alle dotazioni strumentali aggiuntive e attrezzistica a beneficio 

degli utenti, degli atleti e degli accompagnatori, riportato nell’offerta economica presentata in 

gara e che non dovrà essere inferiore ad €  50.844,90, importo indicato nell’offerta;   

 

- eventuali altri costi della produzione;  

 

- Utile d’impresa 

 

Si ricorda che, ai sensi dell’art. 110, comma 4 del D.lgs. 36/2023, non sono ammesse giustificazioni: 

a) in relazione a trattamenti salariali minimi inderogabili stabiliti dalla legge o da fonti autorizzate 

dalla legge; 

b) in relazione agli oneri di sicurezza di cui alla normativa vigente. 

 

Si chiede inoltre di evidenziare ogni altro elemento utile attestante la serietà, la sostenibilità e 

realizzabilità dell’offerta presentata quali a titolo di esempio: l’economia del processo di svolgimento 

dei servizi; le soluzioni tecniche prescelte o le condizioni eccezionalmente favorevoli di cui dispone 

l’offerente per fornire i servizi richiesti.  

 

Le spiegazioni (giustificazioni) di cui sopra dovranno essere presentate entro e non oltre il 

31/10/2025 al Protocollo del Comune di Falconara (comune.falconara.protocollo@emarche.it ) 

oppure tramite l’area comunicazioni del portale GT-SUAM relativamente alla presente procedura 

di gara.  

mailto:comune.falconara.protocollo@emarche.it
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Si resta a disposizione per eventuali chiarimenti e si porgono cordiali saluti 

 

Il RESPONSABILE DELLA PROCEDURA DI GARA 

Dott. Luca Giacometti 

 

 

IL RESPONSABILE UNICO DI PROGETTO 

Dott.ssa Martina Pennacchietti 
 

 

 
Documento firmato digitalmente ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. n. 82 del 7/03/2005 

“Codice dell’amministrazione digitale” e s.m.i e conservato a norma di legge 
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Produzione macchine ed attrezzature professionali per il fitness
Barigelli sport 
Via San Pietro, 14   
60039 Staffolo (AN) Italia
Tel: 0733-611167  Fax: 0733-613026  Cell. 338-2998149
www.barigellisport.it   info@barigellisport.it   commerciale@barigellisport.it
P. IVA:  01658420433       

Compilatore:  
Telefono:  338-2998149 
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Codice Descrizione Quantità     Prezzo SC.
%      Unitario        Totale

RE1

Vario Technogym pulizia profonda delle zone a vista 
del macchinario con prodotti idonei per rimuovere la
muffa, riportando al meglio lo stato estetico della 
macchina.

1 49,00 20 39,20 39,20

RE1

1° Crossover Technogym pulizia profonda delle zone 
a vista del macchinario con prodotti idonei per rimuovere
la muffa, riportando al meglio lo stato estetico della 
macchina.

1 49,00 20 39,20 39,20

RE1

2° Crossover Technogym pulizia profonda delle zone 
a vista del macchinario con prodotti idonei per rimuovere
la muffa, riportando al meglio lo stato estetico della 
macchina.

1 49,00 20 39,20 39,20

RE1

Step Technogym pulizia profonda delle zone a vista 
del macchinario con prodotti idonei per rimuovere la
muffa, riportando al meglio lo stato estetico della 
macchina.

1 49,00 20 39,20 39,20

RV1 Step Technogym ritocchi con vernice su zone ossidate 1 20,00 20 16,00 16,00

RE1

Rotary Calf Technogym pulizia profonda delle zone a 
vista del macchinario con prodotti idonei per rimuovere
la muffa, riportando al meglio lo stato estetico della 
macchina, pulizia e lubrificazione guide di scorrimento e 
contrappesi.

1 57,00 20 45,60 45,60

RV1 Rotary Calf Technogym ritocchi con vernice su zone 
ossidate

1 32,00 20 25,60 25,60

VA1
Rotary Calf Technogym Verniciatura capi corda 
ossidati e sostituzione viti carter ossidate 1 25,00 20 20,00 20,00

Spett.le:
Piscina Chiaravalle

:
Data aggiornamento:   22-09-2025 
Codice di riferimento:   34125-440
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RE1 

Pectoral Technogym  pulizia profonda delle zone a 
vista del macchinario con prodotti idonei per rimuovere 
la muffa, riportando al meglio lo stato estetico della 
macchina, pulizia e lubrificazione guide di scorrimento e 
contrappesi. 

1 57,00 20 45,60 45,60 

RV1 Pectoral Technogym  ritocchi con vernice su zone 
ossidate 

1 25,00 20 20,00 20,00 

RE1 

Incline Bench Pure Technogym   pulizia profonda delle 
zone a vista della panca con prodotti idonei per 
rimuovere la muffa, riportando al meglio lo stato estetico 
della panca. 

1 40,00 20 32,00 32,00 

SV1 Incline Bench Pure Technogym   Sostituzione viti 
ossidate 

1 18,50 20 14,80 14,80 

CB1 Incline Bench Pure Technogym  Cromatura bilanciere 1 45,00 20 36,00 36,00 

RE1 
AB Crunch Technogym   pulizia profonda delle zone a 
vista della panca con prodotti idonei per rimuovere la 
muffa, riportando al meglio lo stato estetico della panca. 

1  40,00 20 32,00 32,00 

CP4 AB Crunch Technogym   verniciatura chiusure perni 
ossidate 

4 7,00 20 5,60 22,40 

RE1 

1° Run Technogym  pulizia profonda delle zone a vista 
del macchinario con prodotti idonei per rimuovere la 
muffa, riportando al meglio lo stato estetico della 
macchina. 

1 49,00 20 39,20 39,20 

DB1 1° Run Technogym  sostituzione drive box rigenerato. 
Manodopera compresa 

1 490,00 - 490,00 490,00 

SV1 1° Run Technogym  sostituzione N°8 viti ossidate 
supporto montanti console 

1 12,50 20 10,00 10,00 

NC5 
1° Run Technogym  sostituzione nastro di corsa 
componente compatibile. 
Manodopera compresa 

1 183,00 - 183,00 183,00 

CM2 
1° Run Technogym  sostituzione cuscinetti motore. 
Manodopera compresa 1 135,00 - 135,00 135,00 

RE1 

2° Run Technogym  pulizia profonda delle zone a vista 
del macchinario con prodotti idonei per rimuovere la 
muffa, riportando al meglio lo stato estetico della 
macchina. 

1 49,00 20 39,20 39,20 

DB1 2° Run Technogym  sostituzione drive box rigenerato. 
Manodopera compresa 

1 490,00 - 490,00 490,00 

SV1 2° Run Technogym  sostituzione N°8 viti ossidate 
supporto montanti console 

1 12,50 20 10,00 10,00 
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NC5 
2° Run Technogym  sostituzione nastro di corsa 
componente compatibile. 
Manodopera compresa 

1 183,00 - 183,00 183,00 

CM2 2° Run Technogym  sostituzione cuscinetti motore. 
Manodopera compresa 

1 135,00 - 135,00 135,00 

IMPONIBILE: 2.181,20 
IVA 22% : 479,86 

TOTALE FORNITURA CON IVA 22  2.661,06 
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                                                                                     Falconara Marittima, 28/11/2025 

 

Spett.le 
 S.S.D. TEAM MARCHE S.R.L 
 Via del Molino n. 19bis 

                                                                                                 60035 Jesi (An) 

                                                                                          pec: teammarche.societasportiva@pec.it 
 
 

OGGETTO: GARA NR. 13/2025 - PROCEDURA TELEMATICA APERTA MEDIANTE UTILIZZO 

DELLA PIATTAFORMA REGIONALE GT-SUAM PER L’AFFIDAMENTO DELLA GESTIONE DELLA 
PISCINA COMUNALE DI CHIARAVALLE “A. BASTIANELLI” E DELL’ANNESSA AREA VERDE –– 
CIG B80343E08A– RICHIESTA CHIARIMENTI RELATIVI ALLE GIUSTIFICAZIONI (SPIEGAZIONI)  
PRESENTATE AI SENSI DALL’ART. 26 DEL DISCIPLINARE, AI SENSI DELL’ ART. 110 DEL 
D.LGS. 36/2023 

 

Con riferimento alle giustificazioni presentate da codesta ditta in data 31/10/2025 per comprovare la 

congruità della propria offerta, si fa presente che la Commissione giudicatrice, di cui fa parte anche lo 

scrivente RUP, ha esaminato in data 25/11/2025 in seduta riservata le suddette giustificazioni ed ha 

rilevato quanto segue:  

- Le giustificazioni prodotte contengono un’analisi della domanda basata sul bacino di utenza e 

sugli utenti attesi e un piano economico finanziario con una proiezione su due anni dei possibili 

ricavi, oltre che dei costi. Dette analisi e proiezioni caratterizzano le offerte presentate 

nell’ambito degli affidamenti dei servizi in concessione, mentre l’offerta presentata 

relativamente all’affidamento in oggetto deve essere giustificata e valutata nell’ambito di un 

appalto di servizi.    

- A tal fine si evidenzia che il capitolato speciale di appalto all’art. 4 (ripreso dal disciplinare di 

gara) specifica chiaramente quanto segue:  

Il valore stimato dell’appalto riportato nel quadro economico per il periodo oggetto del 

contratto ammonta complessivamente a € 1.092.916,37, così distinto: fatturato annuo, incluso 

contributo della gestione di € 47.182,47, dell’importo di € 468.392,73 per un anno di gestione, 

ulteriori € 468.392,73 per eventuale proroga contrattuale di un anno e € 156.130,91 per 

eventuale proroga tecnica ai sensi ai sensi art. 120 comma 11 del D. Lgs. n. 36/2023.  

- Il contributo del Comune per l’appalto di un anno da corrispondersi all’affidatario ammonta 

a € 47.182,47, al netto di IVA determinato come differenza tra costi a carico dell’affidatario e 

introiti stimati nell’anno, quantificata in € 29.167,37, a cui si aggiunge un utile operativo di € 

18.015,47, pari al 4% calcolato sull’importo complessivo costi stimati nel quadro economico 

(€ 450.377,63). 

- il disciplinare di gara stabilisce inoltre espressamente che: “IMPORTANTE: Il presente 

affidamento è stato considerato un appalto e non una concessione di servizi, in quanto da 

un’analisi degli oneri a carico dell’aggiudicatario e di quelli a carico dell’Amministrazione si 

è valutato che non vi è il trasferimento del rischio operativo a carico dell’affidatario”. 

- Per quanto sopra detto, e come si evince nella tabella riportata all’art. 3 del disciplinare di gara, 

il corrispettivo dell’appalto è pari ad € 468.392,73, di cui  € 47.182,43 quale contributo a carico 

del Comune, ribassabile, ed € 421.210,26 quale parte fissa del corrispettivo che, anziché essere 

corrisposto dal Comune, viene incassato dall’appaltatore direttamente dall’utenza. La somma 
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eccedente l’importo di € 421.210,26 va introitata a favore del Comune, con le eccezioni stabilite 

nel capitolato speciale di appalto.  

Quanto sopra è chiaramente evincibile dalle disposizioni del capitolato speciale di appalto che 

si riportano di seguito (con l’eccezione relativa ai costi delle utenze gas metano e energia 

elettrica):   

“- Qualora le entrate effettivamente riscosse dalla gestione dell’impianto alla fine dell’anno 

contrattuale risultassero superiori al valore delle entrate derivanti dalla gestione stimate nel 

quadro economico di progetto, la differenza dovrà essere versata dall’affidatario al Comune.  

- Qualora invece le entrate effettivamente riscosse dalla gestione dell’impianto alla fine 

dell’anno contrattuale risultassero inferiori al valore delle entrate derivanti dalla gestione 

stimate nel quadro economico di progetto, la differenza verrà versata dal Comune 

all’affidatario, purché i minori introiti non derivino da evidenti inefficienze organizzative e 

gestionali dell’affidatario.  

- Il Comune compenserà i maggiori costi delle utenze di gas metano ed energia elettrica rispetto 

a quelli stimati nel quadro economico di progetto, purché tali maggiori costi derivino da un 

aumento dei prezzi delle materie prime e non da un aumento immotivato dei consumi”. 

 

Per quanto sopra detto, il corrispettivo per un anno di appalto per la gestione della piscina comunale, 

in base all’offerta presentata da codesta ditta, è pari ad € 441.210,26, di cui € 20.000,00 (oltre € 600,00 

per oneri di sicurezza) pari all’offerta presentata da codesta ditta relativa al contributo che deve 

corrispondere il Comune ed € 421.210,26 quale corrispettivo fisso derivante dagli introiti da incassare 

direttamente dall’utenza (l’eventuale somma eccedente va versata al Comune).  

Pertanto, codesta ditta, per giustificare la propria offerta, non deve formulare un piano economico 

finanziario, ma dimostrare che l’offerta economica di € 441.210,26 sia in grado di coprire tutti i costi 

annuali di gestione e quelli derivanti dalle migliorie offerte in gara (tra cui la realizzazione della palestra 

attrezzata) e garantire un minimo margine di utile. 

Si chiede pertanto di chiarire come vengono coperti i costi di gestione e quelli relative alle migliorie 

riportati nelle giustificazioni presentate con il corrispettivo offerto di € 441.210,26.   

   

I chiarimenti dovranno essere presentati entro e non oltre il 04/12/2025 al Protocollo del Comune 

di Falconara (comune.falconara.protocollo@emarche.it ) oppure tramite l’area comunicazioni del 

portale GT-SUAM relativamente alla presente procedura di gara.  

 

Si resta a disposizione per eventuali chiarimenti e si porgono cordiali saluti 

 

Il RESPONSABILE DELLA PROCEDURA DI GARA 

Dott. Luca Giacometti 

 

 

IL RESPONSABILE UNICO DI PROGETTO 

Dott.ssa Martina Pennacchietti 
 

 

 
Documento firmato digitalmente ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. n. 82 del 7/03/2005 

“Codice dell’amministrazione digitale” e s.m.i e conservato a norma di legge 
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Alla cortese attenzione 

      Responsabile della procedura di gara 

        Dott. Luca Giacometti 

Responsabile unico di progetto 

Dott.ssa Martina Pennacchietti 

 

 

 

Oggetto: Risposta a richiesta chiarimenti relativi alle giustificazioni presentate ai 
sensi dell’art. 26 del disciplinare, ai sensi dell’art. 110 del D.LGS.36/2023 

 

 

Spett.le Commissione, con la presente siamo a chiarire che le precedenti 

“giustificazioni” prodotte sono relative alla previsione dell’andamento complessivo 

stimato e restano congrui i costi indicati dalla Stazione Appaltante. 
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2 Di seguito il Quadro Economico elaborato per la Piscina “A. Bastianelli”  

Totale entrate stimate 421.210 

Altri Contributi da Enti 20.000 

TOTALE ENTRATE 441.210 

    

Costo del personale istruttori e compensi 167.294 

Servizio di Pulizia Locali 29.300 

Gas e Riscaldamento  61.433 

Energia Elettrica  35.391 

Acqua 15.380 

Trattamenti acque e prodotti chimici 25.000 

Manutenzioni e riparazioni 2.334 

Assicurazioni, Affiliazioni e costi per attività 0 
Spese varie per gestione generale + materie prime 81.239 

Oneri finanziari e patrimoniali 1.444 

Servizi amministrativi 6.150 

Ammortamenti 10.444 

Altre spese varie 1.200 

Oneri inerenti l'affidamento 2.238 

Oneri di sicurezza 600 

TOTALE USCITE 439.446 

Utile 1.764 
 

Giustificativi dei costi richiesti: 

Costo relativo a tutto il personale impiegato nell’appalto.  

Confermiamo i giustificativi del costo del personale come indicato nella PEC del 31 
ottobre 2025 

Costo servizio pulizia locali 

Preventiviamo un costo di 29.300 euro/anno in forza di un accord complessivo su altri 
impianti.  

Costo per manutenzioni e riparazioni 

Il costo per manutenzioni e riparazioni è stato stimato in 2.334 euro/anno in quanto gran 
parte delle manutenzioni sono già state effettuate e quasi tutte le ulteriori previste sono 
in capo al Comune. 

I costi dei materiali utilizzati per lo svolgimento del servizio  

Team Marche per quanto riguarda i materiali utilizzati per il servizio prevede un costo 
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3 come specificato sopra nel QE di 25.000,00 euro per prodotti chimici e trattamento 

acque e legionella.   

I costi della sicurezza aziendale 

Confermiamo i giustificativi del costo della Sicurezza Aziendale, come indicato nella 
PEC del 31 ottobre 2025. 

I costi generali ed amministrativi 

Confermiamo i giustificativi dei costi Generali e Amministrativi, come indicato nella 

PEC del 31 ottobre 2025. 

 

Tutti i costi derivanti dai servizi migliorativi e tutte le altre migliorie riportate 

nell’offerta tecnica  

Costi Relativi ai servizi migliorativi offerti sono da intendersi ricompresi all’interno dei 

costi complessivi del personale, come evidenziato nella precedente relazione. 

Il costo complessivo relativo alle dotazioni strumentali aggiuntive e attrezzistica a 

beneficio degli utenti, degli atleti e degli accompagnatori 

Tutta l’attrezzatura presentata nell’offerta verrà messa a disposizione dell’impianto 

natatorio finchè Team Marche gestirà l’impianto. Nel quadro economico la Team 

Marche ha considerato la quota di ammortamento relativa ad un solo anno di gestione; 

al termine della gestione l’attrezzatura verrà ricollocata su altri impianti della Società. 

Eventuali altri costi della produzione;   

Confermiamo i giustificativi di tutti i costi della Produzione escluso il costo per il 

riscaldamento della struttura che grazie all’efficientamento dell’impianto solare termico 

e soprattutto ad un nuovo contratto di fornitura di GAS, che fissa il prezzo della materia 

prima, riducendo il costo previsto 61.433 euro/anno. 

Utile d’impresa 

Dalle valutazioni effettuate e sopra riportate è previsto un utile di euro 1.764,00.  
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