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Relazione tecnica conclusiva

1. PREMESSA

La prima definizione dei criteri e parametn di calcolo del valore minimo delle
aree edificabili da assoggettare all'imposta comunale sugli immobili, relativa agli anni
d'imposta 1999-2000-2001-2002-2003-2004-2005, é stata introdotta con delibera di
Consiglio comunale n. 54 del 23/06/2005.

| criteri di calcolo del valore minimo erano contenuti in una apposita relazione
predisposta da una Commissione mista allo scopo incaricata.

Negli anni successivi 'Amministrazione Comunale ha ritenuto di dover
confermare i valori minimi delle aree edificabili approvati unitamente ai criteri e ai
parametri di calcolo con la suddetta delibera di Consiglio comunale n. 54 del
23/06/2005.

Precisamente tali valori minimi sono stati confermati per il periodo
01/01/2006 - 04/05/2009 con deliberazione della Giunta Comunale n. 122 del
16/04/2010 e per il periodo 05/05/2009 — 31/12/2011 con deliberazione della Giunta
Comunale n. 64 del 12/04/2011.

A seguito dell'istituzione dell'lmposta Municipale Propria (IMU), ai sensi del
D.L. 201/2011 convertito dalla L. n. 214/2011, 'Ente ha deciso di definire i criteri e i
parametri di calcolo del valore minimo delle aree edificabili per gli anni dal 2012 in
avanti.

Con deliberazione della Giunta Comunale n. 223 del 06/06/2017, avente per
oggetto la definizione dei criteri e dei paramefri di calcolo del valore minimo delle
aree edificabili da assoggettare all'lmposta Municipale Propria per gli anni di imposta
2012 — 2013 - 2014 — 2015 e successivi, sono state approvate la Relazione e le
relative tabelle fino all'annualita 2016.

Al paragrafo 4 della citata relazione viene definita la validitd temporale dei
valori minimi e i criteri di aggiornamento, validi anche per le annualita successive al
2016.
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In base a tali criteri di aggiornamento, visti i valori OMI del | semestre 2017,
non & possibile confermare gli ultimi valori approvati (tabella valori 2014,2015,
confermati per il 2016); vi & la necessita dunque di approvare la nuova tabella per
I'anno 2017, che costituird cosi la nuova base per |'aggiornamento delle annualita
successive.

Inoltre durante gli incontri (indetti con nota dellU.O.C. Tributi Prot. n.
6908/2019) svolti dal gruppo di lavoro per il dovuto aggiornamento, seppur
sostanzialmente i criteri e i parametri di calcolo dei valori minimi rimangono invariati,
& emersa ['utilita di apportare alcuni correttivi e/o specificazioni dei criteri stessi, oltre
ovwviamente alle necessarie modifiche tabellari conseguenti alle variazioni dei
parametri dello strumento urbanistico nel frattempo intervenute.

Sono state anche eliminate le aree ormai edificate per le quali il pagamento
dell'lMU, a decorrere almeno dal 2017, andava effettuato per i fabbricati realizzati.

Con la L. n.160 del 27 dicembre 2019, art.1 commi da 739 a 783, e stata
disciplinata la cosiddetta “nuova IMU", con decorrenza dall'annualita 2020, che non
apporta sostanzialmente alcuna modifica in merito ai valori tabellari di cui trattasi, a
parte il riconoscere la variazione di valore, e anche I'eventuale cambio di natura del
bene, gia in corso d'anno (comma 746).

Tutto cid premesso, si & ritenuto opportuno redigere la presente Relazione
che, per completezza e maggior comprensibilita, riporta tutti i criteri e i parametri
definiti per il calcolo del valore minimo delle aree edificabili per gli anni di imposta
2017 e successivi anche se, come detto, per la maggior parte degli aspetti trattati
viene confermato quanto stabilito per gli anni precedenti.

Si evidenzia che sono stati tenuti in considerazione, sulla base
dell'esperienza degli ultimi anni, diversi fattori tra cui:

- la crisi finanziaria e del mercato immobiliare che ha colpito il nostro Paese a
partire dal 2008 e che ha prodotto negli anni succesivi, fino all'attualita, una
concreta riduzione dei valori di mercato degli immobili;

- la nuova articolazione delle microzone catastali, intervenuta nel 2014, da parte
dell’Agenzia del Territorio;

- la constatazione che, per alcune aree, il perdurare nel tempo di vincoli
conformativi ed espropriativi ha di fatto rinviato e rinviano tuttora la possibilita di
utilizzare a scopo edificatorio le aree soggette all'imposta, deprimendone
pertanto l'appetibilita e la commerciabilita e spingendo alcuni proprietari a
chiedere all'ente la trasformazione dei beni in aree agricole;

- la presa d'atto dell'andamento del contenzioso tributario che si & sviluppato nel
corso degli anni.
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Nel seguito verranno illustrate nel dettaglio le motivazioni e i contenuti
specifici assunti per la definizione di quanto in oggetto.

2. DOCUMENTAZIONE TECNICA DI RIFERIMENTO

Per la corretta individuazione delle aree soggette all'imposta é stata condotta
una puntuale ricognizione delle aree presenti nel territorio comunale, la cui
edificabilita & stata desunta dal PRG approvato con delibera del Consiglio
Provinciale n.896 del 23/06/03, dalle successive varianti e eventualmente dai piani
attuativi adottati e/o approvati, in base ai criteri specificati al paragrafo 3.2.
Particolare attenzione & stata posta alla disamina di vincoli conformativi ed
espropriativi nonché degli atti di reiterazione di questi ultimi.

Come meglio specificato pit avanti si & ritenuto inoltre di prendere come
riferimento:

- la banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio del Mercato
Immobiliare (OMI), consultabile nel sito internet dellAgenzia delle Entrate, per
quanto riguarda I'adozione del valore immobiliare unitario relativa agli immobili
realizzabili nelle aree edificabili;

- 1 valori agricoli medi, sempre dalle banche. dati del'OMI, per la valutazione delle
aree destinate ad “attrezzature-servizi".

3. DEFINIZIONE DEI CRITERI E DEI PARAMETRI DI CALCOLO

3.1. GENERALITA

Nellambito della gestione e dell'oftimizzazione del procedimento di
imposizione e verifica del geftito tributario in maferia di .M.U. questo Ente ha la
necessitd di dotarsi di criteri e parametri di facile applicazione allo scopo di
determinare il valore minimo delle aree soggette a tale imposta.

Si tratta in altre parole di determinare, per i vari anni di imposta, le soglie
minime di valore dei terreni afferenti alle varie zone edificabili del territorio comunale,
allo scopo di avviare ['attivita di controllo e verifica prendendo in considerazione le
dichiarazioni e i versamenti che presentano valori inferiori alla soglia minima stabilita.

Secondo la teoria estimativa, il pii probabile valore di un terreno edificabile

pud essere determinato soltanto a seguito di un complesso processo estimativo che
prenda in considerazione innumerevali sue caratteristiche, sia intrinseche che
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estrinseche, che possono incidere in maniera significativa sul valore di stima. Tale
procedimento dovrebbe essere condotto in modo puntuale sul singolo bene e
comporta la conoscenza e la comparazione di quel bene con altri beni simili.

Tuttavia per i fini che I'ente si prefigge non & pensabile, ne economicamente
sostenibile, effettuare una vera e propria stima di tutte le aree edificabili del territorio
comunale soggette all'imposta .M. U..

Pii convenientemente ed in analogia a quanto gia precedentemente
deliberato si & proceduto ad individuare, per ogni singola zona del territorio
comunale avente oggettive caratteristiche omogenee di edificabilita, un valore
convenzionale minimo unitario che consenta di disciplinare in modo equo ed
imparziale l'attivita di accertamento dell'evasione d'imposta, ferma restando la
possibilita per i contribuenti e per 'ente di effettuare stime pil accurate.

Si tratta comunque di un complesso di aree edificabili distribuite in tutto il
territorio comunale ed aventi una supefficie d'insieme di circa 3 kmaq.

Sono stati pertanto adottati i seguenti elementi che incidono direttamente sul
valore delle aree:
- indice di utilizzazione territoriale o indice di utilizzazione fondiaria;
- percentuale di incidenza dell'area sul valore immobiliare;
- valore unitario O.M.l. per immobili nuovi realizzabili nelle aree edificabili sulla
base delle destinazioni d'usoc ammesse nel PRG;
- percentuale di incidenza per onen di urbanizzazione.

La relazione funzionale che lega detti elementi al valore unitario finale é la
seguente:

V=UT (o UF)*VI*IA* (1-CU} in cui

e V = valore unitario dell'area espresso in €/mq;

¢ UT (o UF) = indice di utilizzazione territoriale (o indice di utilizzazione fondiaria)
espresso in mg/mq;

« VI = valore immobiliare unitario riferito agli immobili nuovi realizzabili nelle aree in
conformita alle destinazioni d'uso ammesse nel PRG espresso in €mq di
superficie lorda realizzabile;

e |A = percentuale di incidenza dell'area sul valore immobiliare;

» CU = percentuale di incidenza per oneri di urbanizzazione.

Si specifica che nei casi in cui lo strumento urbanistico preveda diverse
destinazioni d'uso, senza distinguere per ciascuna di esse la relativa capacita
edificatoria, si & scelto di prendere come riferimento la destinazione prevalente per
vocazione o per superficie.
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Nel seguito viene illustrato il lavoro svolto per determinare i singoli fattori e le
varie modalita di applicazione.

3.2. INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (UT) O DI UTILIZZAZIONE
FONDIARIA (UF)

Secondo |‘articolazione funzionale del PRG vigente le aree edificabili di cui in
oggetto ricadono nei seguenti ambiti (cfr. colonne 1, 2, delle tabelle 1 allegate):
- Sub Ambiti Territoriali (SAT);
- Zone Urbane Definite (ZUD);
- Zone Urbane di Riqualificazione (ZUR);
- Zone Urbane di Trasformazione (ZUT);
- Zone Extraurbane Definite (ZED),
- Zone Extraurbane di Riqualificazione (ZER),
- Zone Extraurbane di Trasformazione (ZET).

Ciascun sub ambito/zona pud essere a sua volta suddiviso in sottozone (SZ)
e/o in unita aree (UA) (cfr. colonne 3, 4 delle tabelle 1 allegate).

Le singole zone, sottozone, unitd aree sono caratterizzate da un proprio
indice di utilizzazione territoriale o fondiario.

Nella maggior parte dei casi detto indice & espresso direttamente nei fogli
normativi di zona mentre in alcuni altri casi esso & stato desunto dal rapporto tra la
superficie utile lorda ammessa dal PRG e la superficie territoriale o fondiaria.

Gli indici di utilizzazione territoriale e gli indici di utilizzazione fondiaria sono
stati indicati rispettivamente nella colonna 7 e nella colonna 7 bis delle tabelle n.1
allegate.

Nel caso sia stato adottato e/o approvato il Piano Attuativo di iniziativa
privata sono stati considerati gli indici e gli usi da esso previsti, se in presenza di
convenzione firmata e di frazionamento dei lotti; in mancanza di convenzione firmata
e di frazionamento si sono presi a riferimento i parametri del PRG (o delle eventuali
successive varianti).

Nel caso sia stato adoftato e/o approvato il Piano Attuativo di iniziativa
pubblica sono stati considerati gli indici e gli usi da esso previsti, se in presenza di
frazionamento dei lotti e di opere di urbanizzazione realizzate; in mancanza di
frazionamento e di opere di urbanizzazione si sono presi a riferimento i parametri del
PRG (o delle eventuali successive varianti).
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E' stata pertanto inserita nelle tabelle 1 la colonna 4 bis, indicativa del
comparto/lotto corrispondente ai piani attuativi,

3.3. VALORE IMMOBILIARE UNITARIO RIFERITO AGLI IMMOBILI NUOVI
REALIZZABILI NELLE AREE EDIFICABILI (V1)

Per il valore immobiliare unitario riferito agli immobili nuovi realizzabili nelle
aree edificabili (V1) sono stati presi come riferimento i valori estrapolati dalla banca
dati delle quotazioni immobiliari dell’OMI, scaricati dal sito internet dellAgenzia delle
Entrate.

Tali valori vengono aggiornati semestralmente e sono distinti in base a:
- Fascial/zona;
- Microzona catastale;
- Destinazione;
- Tipologia;
- Stato conservativo;
- Valore mercato minimo e massimo.

Il calcolo del VI & stato effettuato come di seguito specificato:

- distintamente con riferimento alla Zona e Microzona di appartenenza e alla
Destinazione d'uso; -

- come Tipologia edilizia sono stati presi per la destinazione "residenziale” i valori
delle “Abitazioni civili", per la destinazione “Commerciale” i valori dei “Negozi”
dove vi era la distinzione tra “Negozi” e “Magazzini" e ovviamente i “Magazzini"
dove tale distinzione non c'era, per la destinazione “Terziaria” i valori degli
“Uffici"e per la destinazione "Produttiva” quelli dei “Laboratori”;

- la valutazione dello Stato conservativo & stata effettuata con riferimento a quello
“NORMALE" essendo il pit frequente in futte le zone e per futte le destinazioni
del territorio comunale;

- il Valore Mercato considerato, ai fini della redazione della tabella valori per |l
2017, & il valore medio tra il minimo e il massimo del primo semestre
dell'annualita di riferimento, arrotondato per difetto o per eccesso al centinaio di
euro. Per I'aggiornamento dei valori relativi alle annualita successive si rimanda a
guanto stabilito al paragrafo 4.

Si precisa inoltre che:

- per la zona di Rocca Priora destinazione “Terziaria”, non essendo disponibili nelle
banche dati OMI le relative quotazioni, per I'anno 2017 si & stabilito di adottare come
VI lo stesso valore adottato, per il medesimo anno e per la medesima destinazione,
per la zona limitrofa, ovvero per la microzona 7 (codice di zona D2},

- per la Zona Agricola destinazione “Terziaria”, non essendo disponibili nelle banche
dati OMI le relative quotazioni, per I'anno 2017 e specificatamente per le aree
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ricadenti nella SAT B1 ZUT 4 sottozone A — D — E si & stabilito di prendere come VI
lo stesso valore adottato, per il medesimo anno e per la medesima destinazione, per
la zona limitrofa, ovvero per la microzona 0 - Castelferretti (codice di zona D3).

3.4. PERCENTUALE DI INCIDENZA DELL'AREA SUL VALORE IMMOBILIARE
(1A)

Per la percentuale di incidenza dell'area, considerato che traftasi di un
parametro non soggetto a significative variaziazioni e non oggetto di aggiornamento
ai sensi del paragrafo 4 della relazione approvata con D.G.C. 223/2017, si
confermano i valori determinati con detta delibera di seguito riportati:

- per aree a prevalente uso residenziale: 19%;

- per aree a prevalente destinazione commerciale: 15%, 19% a seconda delle
zone;

- per aree a prevalente uso produttivo: 13%;

- per aree a prevalente uso direzionale: 17%.

3.5. PERCENTUALE DI INCIDENZA PER ONERI DI URBANIZZAZIONE (CU)

In relazione allo scopo prefissato e tenendo conto del fatto che le aree
edificabili in oggetto sono ancora nude, mentre i valori di cui al precedente paragrafo
3.3. si riferiscono alle costruzioni nuove, si e ritenuto di confermare ['utilizzo di un
coefficiente di riduzione che tenesse conto degli oneri di urbanizzazione che di fatto
rappresentano un costo vivo per la futura edificazione.

Con riferimento alla colonna n.13 delle tabelle n.1 allegate sono state quindi
confermate le seguenti percentuali di riduzione, gia approvate con le precedenti
D.C.C. n. 54 del 23/06/2005 e D.G.C. n. 223 del 06/06/2017:

- per immobili ad uso residenziale, commerciale e direzionale: 15%;
- per immobili ad uso produttivo: 10%.

3.6. CALCOLO DEL VALORE MINIMO

Applicando i valori sopra definiti alla relazione di calcolo indicata al
precedente paragrafo 3.1. si ottengono, per ciascuna zona/sottozona/unita area/
comparto i valori unitari delle aree riepilogati nella tabella 1.

Per aree comunque edificabili, non ricadenti nelle zone/sottozone indicate
nella tabella 1, il calcolo del valore minimo dovra essere effettuato applicando alla
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relazione di cui al paragrafo 3.1. i parametri di cui all'allegata tabella 2 e l'indice di
utilizzazione territoriale (UT) o fondiaria (UF) stabilito in conformita agli strumenti di
pianificazione urbanistica comunali.

Sia la tabella 1 che la tabella 2 saranno ovviamente distinte per ciascuna
annualita salvo che, sulla base dei criteri di aggiornamento di cui al successivo
paragrafo 4, i valori di un'annualita siano confermati anche per una o piu annualita
successive.

A partire dall'annualita 2020, nel rispetto di quanto previsto dal comma 746
art. 1 della L. n.160 del 27 dicembre 2019, che recita testualmente “Per le aree
fabbricabili, il valore e costituito da quello venale in comune commercio al 1° gennaio
dell'anno di imposizione, o a far data dall'adozione degli strumenti urbanistici,..." e
che di fatto quindi riconosce la variazione di valore e anche I'eventuale cambio di
natura del bene gia in corso d'anno (senza quindi dover aftendere il primo gennaio
dell'anno successivo alla variazione), sono state aggiunte nella tabella 1 le colonne
16 (DATA INIZIO) e 17 (DATA FINE) proprio per evidenziarie eventuali variazioni
avvenute in corso d'anno.

3.7. VALORI DELLE AREE DESTINATE A “ATTREZZATURE - SERVIZI" E
VALORE MINIMO DI €/MQ 3,00

Per le aree destinate a attrezzature—servizi 'OMI non fornisce le quotazioni
immobiliari delle varie tipologie edilizie.

Tenendo conto che i valori di dette aree devono essere adeguatamente
ridotti rispetto a quelle con diversa destinazione, in quanto trattasi di aree in cui &
prevista una scarsa edificabilita perlopil limitata a destinazioni legate all’erogazione
di servizi di interesse pubblico, si & stabilito di attribuire a tali aree il valore agricolo
medio indicato nelle apposite tabelle, anch'esse pubblicate nelle banche dati
dell'OMI, scegliendo i valori in base alla coltura risultante dalla visura catastale e
all'anno d'imposta.

Si & ritenuto necessario fissare comunque un valore minimo nella misura di
€/mq 3,00.

Nella colonna 14 delle tabelle 1 per tanto, in alternativa al calcolo del valore,
per le aree con tale destinazione viene riportata la dicitura "VAM" (valore agricolo
medio) e “valore maggiore o uguale a €/mgq 3,00" in oftemperanza a quanto sopra
esplicitato.

Analogamente a quanto stabilito per |le aree destinate ad attrezzature-servizi,
anche per le aree con diversa destinazione ma il cui valore unitario, calcolato come
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previsto nella presente relazione (quindi anche al netto di eventuali abbattimenti di
cui al successivo paragrafo 3.9.), risulta inferiore ai €/mq 3,00 verra attribuito il valore
agricolo medio come sopra specificato, sempre partendo da un valore minimo fissato
in 3,00 €/mq.

3.8. VALORI DELLE AREE RICADENTI A CAVALLO DEI NUOVI CONFINI
SCATURITI DALLA REVISIONE GENERALE DEGLI AMBITI TERRITORIALI
(ZONE OMI) EFFETTUATA NEL CORSO DEL 2014

La tabella 1 & stata predisposta valutando le aree che ricadono a cavallo dei
nuovi confini, scaturiti dalla revisione generale degli ambiti territoriali (zone OMI)
effettuata nel corso del 2014, come di seguito specificato:

- per la SAT B1 — ZUT 2 sottozona A, ricadente nelle nuove zone catastali sia di
“Castelferretti” sia di “Fiumesino, Villanova, Stadio, Tesoro”, si & ritenuto di assumere
un valore unitario corrispondente a quello della superficie prevalente che coincide
inoltre con la zona dove verranno realizzate le costruzioni, cioé Castelferretti;

- per la SAT B3 — ZUT 1 sottozona F, ricadente nelle nuove zone catastali sia di
“Rocca Priora" sia della “Zona Agricola”, si & provveduto alla suddivisione della
superficie in base alla-planimetria delle nuove microzone catastali, e si & calcolato il
valore delle due aree cosi ottenute applicando alla superficie di ciascuna area il VI
relativo alla nuova zona di appartenenza;,

- per la SAT A2 — ZET 1, ricadente nelle nuove zone catastali sia di “Falconara Alta,
Palombina Vecchia” sia della “Zona Agricola”, si & provveduto alla suddivisione della
superficie in base alla planimetria delle nuove microzone catastali ma trattandosi di
aree a destinazione “attrezzature-servizi" si & attribuito alle aree cosi ottenute il
valore come specificato nel paragrafo 3.7 dedicato alle aree con tale destinazione
d'uso;

- per la SAT A2 — ZET 2 che, essendo oggetto della Variante, in parte & rimasta con
destinazione “attrezzature-servizi® e in parte é divenuta nuova zona "Residenziale”
(ZUT 2 e ZUT 3) si & proceduto come di seguito:

per la parte rimasta con destinazione “attrezzature-servizi® si & proceduto come
stabilito al paragrafo 3.7,

per le due nuove zone residenziali, che ricadono in parte nella nuova zona catastale
di “Falconara Alta, Palombina Vecchia” e in parte nella nuova zona catastale di
“Fiumesino, Villanova, Stadio, Tesoro”, vista 'attuale indeterminatezza nello stabilire
in quale delle due microzone saranno effettivamente realizzate le cubature, in quanto
si & ancora in attesa che venga approvato il Piano Attuativo, si & ritenuto di
considerare per entrambe le zone di PRG un valore medio tra le due nuove zone
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suddette. Nel momento in cui sara approvato il Piano Attuativo verranno considerati i
valori specifici delle zone nelle quali saranno ubicate e nuove cubature.

3.9. PERCENTUALI DI ABBATTIMENTO PER AREE SOTTOPOSTE A VINCOLI

Nel territorio comunale sono presenti diversi tipi di vincoli, alcuni di natura
conformativa e altri di natura espropriativa.

La presenza di tali vincoli potrebbe deprimerne il valore di mercato e/o la
possibilita di sfruttamento economico delle aree interessate.

Tale affermazione di carattere generale, andrebbe comunque confrontata con
le reali condizioni socio-economiche e del mercato immobiliare di riferimento.

Fino al 2011 gli accertamenti di imposta sulle aree soggette a vincoli sono
stati effettuati basandosi sui valori minimi determinati con gli atti indicati in premessa.

Tale procedura, che non teneva conto dei possibili deprezzamenti sopra
evidenziati, ha generato un consistente contenzioso tributario che ha portato infine al
riconoscimento da parte dell'ente di valori inferiori a quelli minimi utilizzati per
I'accertamento.

Nel tentativo di ridurre tale contenzioso si & pensato quindi, per le annualita
dal 2012 in avanti, di graduare i valori delle aree in questione in base all'effettiva
incidenza che detti vincoli hanno sul valore dell'area.

Si & ipotizzato pertanto di riconoscere per dette aree degli abbattimenti
percentuali variabili a seconda del tipo di vincolo e dell'arco temporale rispetto
al'anno di imposta da accertare, entro il quale la possibilita di edificare diventi
concreta.

Per gli anni di imposta dal 2012 al 2016, per i quali appunto sono stati
applicati in fase di accertamento i suddetti abbattimenti, non si & in realta riscontrata
la riduzione del contenzioso sperata, ma si ritiene comunque corretto, per equita
fiscale, confermare anche per le annualitd successive l'applicazione delle
percentuali di abbattimento; anzi, a partire dall'annualita 2017, si € ritenuto
opportuno per alcune casistiche apportare ulteriori sgravi, il tutto come di seguito
specificato:

- Aree con vincolo P.A.l
Trattasi di aree con vincolo di inedificabilita il cui superamento, rispetto all'anno di
imposta da accertare, & dal punto di vista temporale impossibile da definire;
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per tali aree, soltanto nel caso perd in cui non via sia la possibilita di edificare
trasferendo la cubatura in aree non soggette a vincolo, si pud proporre una riduzione
del valore minimo pari al 75%, da applicarsi fino alla data di emanazione del
provvedimento di eliminazione del vincolo.

- Aree con vincolo di inedificabilita

Trattasi di aree con vincolo di inedificabilita di varia natura (es.: fascia di rispetto
stradale, fascia di rispetto della ferrovia, coni di volo, elettrodotti, ecc.) il cui
superamento non & previsto;

Tali aree, soltanto nel caso peré in cui non vi sia la possibilita di edificare trasferendo
la cubatura in aree non soggette a vincolo, non vengono considerate edificabili.

- Aree in parte vincolate con possibilita di trasferimento della cubatura

Trattasi di aree soggette a vincolo su parte della superficie della particella catastale
con possibilitd di edificare nella parte non soggetta a vincolo, trasferendo la
cubatura; per tali aree si puo proporre una riduzione del valore minimo pari al 25%.
Nel caso dette aree siano soggefte a pit vincoli, che interessino perd superfici
distinte della stessa particella catastale, si applichera un'ulteriore riduzione del valore
minimo pari al 10%.

- Aree “"ad attuazione indiretta/semidiretta”

Trattasi di aree in cui non & possibile lintervento diretto, ma i soggetti possono
edificare a seguito di accordo tra privati o pianificazione pubblica.

Per tali aree si pud proporre una riduzione del valore minimo pari al 20%, da
applicarsi fino alla presentazione del Piano Attuativo di iniziativa privata/pubblica o
fino alla presentazione del progetto preliminare di assetto o contratto (PPA o PPC) di
iniziativa privata.

Nel caso dette aree siano soggette a pil vincoli, che interessino perd superfici
distinte della stessa unita area o comparto, si applichera un'ulteriore riduzione del
valore minimo pari al 10% per tutte le aree comprese nell’'unita area o comparto.

- Aree "zona Quadrilatero”

Trattasi di una vasta porzione di territorio posto tra I'abitato di Castelferretti e il
confine con il Comune di Chiaravalle interessate dal progetto di realizzazione di un
complesso direzionale-commerciale; le aree in questione sono state assoggettate
ad un vincolo espropriativo nell'anno 2006 reiterato per ulteriori 5 anni nell'anno
2013. In data 12/05/2017 con la pubblicazione il G.U. n. 109 & divenuta esecutiva la
Delibera CIPE N. 64 del 01/12/2016 che prevede la rinucia all'esecuzione del
progetto PAV (Piano area vasta).

Per tali aree si possono proporre le seguenti riduzioni del valore minimo: A) 50% per
i periodi di imposta compresi nel periodo di vigenza del vincolo espropriativo e fino
alla data di rinuncia al progetto (12/05/2017).

A partire da tale data le aree tornano ad avere la previgente destinazione urbanistica
prevista dal PRG'39 (prima che fosse apposto il vincolo espropriativo), si applicano
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pertanto gli abbattimenti di cui ai punti precedenti, ove previsti, a seconda delle
specificita delle aree.

- Aree in zone P.EEP.e P.LP.

Trattasi di aree sottoposte a vincolo espropriativo perche ricadenti nel Piano per
I'Edilizia Economica e Popolare o nel Piano degli Insediamenti Produttivi;

per tali aree si possono proporre le seguenti riduzioni del valore minimo: A) 50% per
il periodo di imposta antecedente I'esproprio e per il successivo periodo fino alla data
di stipula della Convenzione; B) 25% per il periodo di imposta successivo alla data
di stipula della Convenzione.

Nel caso dette aree siano soggette ad esproprio parziale, gli abbattimenti percentuali
anzidetti saranno applicati alla sola superficie da espropriare, desumibile dal piano
particellare di esproprio o dalla superficie effettivamente espropriata.

- Aree “zona by pass ferroviario”

Trattasi di una porzione di territorio in cui & prevista la realizzazione di una nuova
infrastruttura ferroviaria tra la zona Stadio e il Comune di Montemarciano. Le aree in
questione sono state assoggettate ad un vincolo espropriativo nell'anno 2005
reiterato per ulteriori 5 anni nell'anno 2011;

per tali aree si pud proporre la riduzione del valore minimo pari al 25%, in
considerazione del fafto che in data 3 agosto 2011 il CIPE ha approvato il progetto
definitivo delle opere e dichiarato la pubblica utilita.

Nel caso dette aree siano soggette ad esproprio parziale, I'abbattimento percentuale
anzidetto sara applicato alla sola superficie da espropriare, desumibile dal piano
particellare di esproprio o dalla superficie effettivamente espropriata.

Nel caso l'area sia soggetta ad una sovrapposizione di pil vincoli, il valore sara
ridotto della percentuale relativa al vincolo pit gravoso per natura e per estensione.

Pertanto, a seconda della casistica in questione, le percentuali di
abbattimento saranno applicate al valore unitario minimo dell’area desumibile
dalla relativa tabella allegata alla presente relazione.

Si ribadisce infatti che i valori riportati nelle tabelle sono al lordo degli
abbatfimenti percentuali.

3.10. AREE A CUBATURA DEFINITA

Si & stabilito di non considerare edificabili le aree a cubatura definita in cui
insiste un fabbricato.

Le aree a cubatura definita dove invece non & presente alcun fabbricato
saranno considerate edificabili ed il valore unitario minimo sara considerato uguale a

B
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quello degli altri lotti della stessa sottozona o unita area, salvo che i contribuenti
dichiarino di non voler partecipare all'edificazione: in tal caso le aree saranno
considerate non edificabili.

4. VALIDITA TEMPORALE DEI VALORI MINIMI E CRITERI DI
AGGIORNAMENTO

La tabella dei valori per il 2017 & stata dunque redatta secondo quanto
previsto nei paragrafi precedenti e funge da base per I'aggiornamento delle annualita
successive.

In assenza di circostanze che impongano una revisione o una ridefinizione
dei criteri € dei parametri di calcolo stabiliti con la presente relazione, per gli anni
successivi al 2017 si propone di adottare la seguente metodologia:

- saranno applicati i VI aggiornati al fine del calcolo dei valori minimi soltanto se la
media delle variazioni percentuali dei VI, prese in valore assoluto, sara superiore
al 5% rispetto ai VI della tabella dell'ultima annualita aggiornata; diversamente
resteranno validi i VI dell'ultima annualita aggiornata;

- al fine del calcolo delle variazioni percentuali i VI delle annualita 2018 e
successive saranno calcolati per quanto riguarda la zona, microzona,
destinazione d’uso, tipologia edilizia, stato conservativo e casi di indisponibilita
delle quotazioni OM! con le stesse modalita specificate al paragrafo 3.3.; per
quanto riguarda il valore di mercato verra considerato il valore medio tra il minimo
e il massimo del primo semestre dell'anno in questione, senza arrotondamento
per difetto o per eccesso al centinaio di euro;

- qualora dal calcolo suddetto risulti una media delle variazioni percentuali prese in
valore assoluto superiore al 5%, i VI aggiornati saranno quelli calcolati con le
modalita appena dette perd arrotondati per difetto o per eccesso al centinaio di
euro;

- i VI eventualmente aggiornati saranno quindi la base per i calcoli della media
delle variazioni percentuali per gli anni successivi,

- resteranno invariati gli altri parametri, comprese le percentuali di abbattimento
per aree sottoposte a vincoli, salvo il caso in cui eventuali future varianti al PRG
comportino la variazione dell'indice di utilizzazione territoriale (UT) o fondiaria
(UF) nelle aree edificabili gia esistenti, ovvero lindividuazione di nuove aree
edificabili, o la soppressione di altre; in tal caso i nuovi valori minimi terranno
conto della nuova situazione dalla data di efficacia della variante ai fini IMU.

Essendo ad oggi disponibili le quotazioni OMI fino allanno 2020, si &
provveduto a verificare I'aggiornamento dei valori minimi per le annualita 2018, 2019
e 2020 coerentemente ai criteri sopra esposti, con i seguenti risultati:

- annualita 2018 da aggiornare, visto che la media delle variazioni percentuali dei
V1, prese in valore assoluto, rispetto ai VI della tabella 2017 & superiore al 5%;
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annualita 2019 da non aggiornare, visto che la media delle variazioni
percentuali dei VI, prese in valore assoluto, rispetto ai VI della tabella 2018 non &
superiore al 5%; per tanto saranno confermati per I'annualita 2019 gli stessi valori
tabellari dell'anno 2018;

la tabella 1 annualita 2019 é stata comunque aggiornata per lintervenuta
variazione, nel corso dell'anno 2018, degli indici di utilizzazione territoriale o
fondiaria di alcune aree e per l'individuazione e soppressione di altre aree.
annualita 2020 da aggiornare, visto che la media delle variazioni percentuali dei
VI, prese in valore assoluto, rispetto ai VI della tabella 2018 & superiore al 5%.

ALLEGATI

Tabella 1 - Calcolo valori aree edificabili - annualita 2017,

Tabella 1 - Calcolo valori aree edificabili - annualita 2018;

Tabella 1 - Calcolo valori aree edificabili - annualita 2019;

Tabella 1 - Calcolo valori aree edificabili - annualita 2020;

Tabella 2 - Parametri di calcolo per aree edificabili non ricadenti nella Tabella 1 -
annualita 2017;

Tabella 2 - Parametri di calcolo per aree edificabili non ricadenti nella Tabella 1 -
annualita 2018, confermati per il 2019;

Tabella 2 - Parametri di calcolo per aree edificabili non ricadenti nella Tabella 1 -
annualita 2020.
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1 2 3 4 4big 5 & Bhis | Tois B 5 10 1" 12 12 L] 15
SAT | ZONA |SOTTOZOMA | UA | COMPARTO PP|ZTO| 5T SF uT UF SUL_PRG uso Vi &ma 1A VAL MO AREA| 1.CU VAL_MQ_NETTO MCZ
A | 2upi 24 B 4280,00 3273.00) 0,45 min 1200 RESIDENZIALE € 1.200.00 0.19 111,18 0.85 94.48| 0 (F.A- PN}
Al Zutn 30 F £000,51] 9008 51 0,044 0,044 :.;’ COMMERCIALE € 1.100,00 0,19/ 8,20 o,ﬂ 7.82 0 (FA-PM)
A ZuDt 38 B 9796,00] 2949,00 0,20 0,664 /] RESIDENZIALE € 1.200,00/ 0,19 164,01 0.85 139,41 0 {F.A- PNV}
Al | ZuDy 43 B 2258,02| 225802 0.22 0322 £00 COMMERCIALE £1,100.00 0.19 45.98 085 3808 OFA-PM
Al | 2uRt |IS18 pal 2 mgi 091 091 4667 RES|DENZIALE € 1,000,00 0,19 172,80 0,85 140,87 7
A2 | ZET) F 21290.00 Ji 400] ATTREZZATURE - SERVIZI VAM=3EMQ! O (F.A- PV}
rd ZETH F 82527.00 fi 400] ATTREZZATURE - SERVIZI VAMzIEMQ k]
az | ZET2 F__|269182.00 ! 30) ATTREZZATURE - SERVIZI VAN2IEMQ T
A2 | ZUT2 JARANCID c__|n 3&12.00' 0,14 16000 RESIDENZIALE €1,150,00 019 30,59 0,85 26.00) 0(FA-PMT
Az | ZUT3 |WIOLA [+ 44842,00 0.20 2000 RESIDENZIALE €1.150.00 0.19 43.70 0,85 37,15] O(FA-PVIT
A2 | Zum1 5 F B458.11 0,047 400 COMMERCIALE £ 1.100,00 0.19 9 D85 ﬁ‘ 0 (F.A PV)
A3 | ZER1 T F 5654,85 0,014 50 COMMERCIALE €300,00 0,15 083 0.85 WAMz23IEMO 3
A3 | ZuT1 ci e 1946,59 0.683] 120908 RESIDENZIALE £ 1,000,00 0,19 125,89 0,83 107.08 7
Ad 2uT c2 c 381510 g.510] 184388 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 56,81 0,85 82,29 7
A | 2um c3 c 5570,29 0447| 249544 " RESIDENZIALE € 1.000,00 0,18 84,08 0,85 72.23 7
A3 | 2un Ca-4a c 4299,41 0.374]  1612,75| ATTREZZATURE - SERVIZ] VAMZIEMQ T
A3 2um cs o] 1742.08 9492| 78805 ATTREZZATURE . SERVIZI VAM=IEMO 7
A3 | zum Céfbde |C = 1517,68 0,531]  39490,1 RESIDENZIALE € 1,000,00 0,18 100,84 0,85 85,72 7
A3 | 2umi Céa c 1118,70 0,313 150 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 50,44 0,85 50,53/ 7
A3 | 2um ct G 1567746 0,393  6182,1 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 74,68 n.ual 8348 7
A3 | Zum ch c 2434.11 0.680|  1605.84 REBIDENZIALE € 1.000,00 0,18 125,35 0,85 108,55 7
A3 | 2un C9-8a c 6035,51 0,360 217362 . RESIDENZIALE € 1.000.00 0,18 __6Ba3 0,85 58,16 7
A3 | 2um L c 100850 0374] 378,81 RESIDENZIALE € 100,00 0,19 71,01 085 au‘sq' 7
Al | ZUuTi L2 [ 1351,04 0830] 12558 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 176,61 0,85 150,12 7
A3 | 2um L3 C 3750.60) 0,000| 34029 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,18 17,18 0,85 14,61 i
A3 | zumi Flimzea  |F gm 0320 3488 RESIDENZIALE € 1,000,00 0,19 60,80 0,85 61,68 7
a3 | Zum L4 c 188813 0250 4717 RESIDENZIALE € 1.000.00 019 47,41 0.85 40,30 7
A3 | 2UTh LS c 2424 84 0334] 809,57 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 63,44 0,85 523,82 7
A3 | 2uTi L6 c 3978,99 0232) @220 - RES|DENZIALE € 1.000.00 D.'i;l 44,10 0.85 37,49 7
A1 | 2um L? c wrz.mﬂ 0,257 2758 RES|DENZIALE € 1,000.00 0.1% _ 48,64 | 085 41,52 7
A3 | 2UTi VERDE F ATTREZZATURE - SERVIZI VAM=IEMQ ki
81| zZuo 3 B 404,00 0.80 0,801 i RESIDENZIALE € 1,000,00 0,19 152.00 0,85 129,20 7
81 | zuoi 1 L:] 818,37 um| 0,80 i RESIDENZIALE € 1,000,00 0,19 152.00 0,85 129,20 7
B1 ZUd 5 8 A12.09 u,w[ 0,40 i RESIDENZIALE € 1,EIDD.DB5 [ isl 152.00 0.85 129,20 s
#1_ | Zuo 8 ] 938,02 0.60) 0,80 ! RESIDENZIALE € 1.uon,m| a_w! 152.00 0.85 126.20 7
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81 ZUD2 B 1 1.00| 1,00 PRODUTTIVO € 600,00 0,13 78,00 0.80 7020 7
g1 | zuo2 B 1 1,00 1,00 PRODUTTIVO € 700,00 013 91,00 0,80 81,90 0 (Casloll)
81 | zubz g B 1718542 080 0,60 PRODUTTIVG € 500.00 0,13 62.40 0,90] 58,18 7
B1 ZUD2 10 B 12205,30 0,60 0,80 PRODUTTIVO € B00.00| 0,13 6240 0.80 56.16 7
81 | 2u02 11 B 20385,78| 080 0.80 PROOUTTIVO € 600.00 0,13 8240 0,90, 58,18 7
81 2uUD2 12 B 10207,00 1.00) 1,00 PRODUTTIVO € 600,00/ 0,13 78,00 0,80 70,20 7
B8l | zuoz 13 B 605262 1,00 1,00 PRODUTTIVO .E 600,00 0,13 78,00 0,90 7020 7
B1_| zupz 14 B 7768,23 1,00 1,00 PRODUTTIVO € 800.00 0.13 78,00 0,90 70.20 7
Bi_| Zup2 15 l; 24159.79 0,10 RESIDENZIALE € 1.000.00 0,19 18,00 0,85 16,15 7
81 | zupz 16 B 14108.00 0,80 0,80 PROCUTTIVO £ 600.00 0,13 62,40 0.80] 56.18 T
B8i_| zunz 17 B__| 4759316 0,80 0,80 PROCUTTIVO € 600,00 0,13 62,40 0,90 56 16/ ¥
BY | ZuD2 18 B 2519,22 080 0.60 PRODUTTIVO € 800,00 013 6240 0,90 56,16 T
B1 Zupz 19 F 284880 0,80 0,80 PRODUTTIVD € 700,00 0.1 72,80 0,90 685,52 0 {Castel)
B1_| ZuD? 20 L] 35821 86 D0 0.80 PRODUTTIVO € 700,00 0,13 72,80 0,50 65520 0[Castell)
81| Zupz2 21 [:] T054,64 . 080 0,20 PRODUTTIVO € 700,00 0,13 72.80 0.80 63,52] 0 (Castalf
B ZuD2 a8 B 3045 58 0,80 0,80 PRODUTTIVO: € 600,00 013 62,40 0.80 58,16] T
B1 | zuoz 39 2] 4996,52 0,80 0.80] PRODUTTIVD € 600,00 0.13 4240 0.90 56,16 T
B1 2uD2 a0 ’g 40743,20 0,80 0.60 COMMERCIALE € 800,00 0.15 96,00 0,85 81 60| 7
81 | zupz2 41 L 40140,00 048 0,18 PRODUTTIVO € 600,00 0.3 37,44 0,50/ 33,70) 7
B1 | zup2 a2 B 17620,00 0,80 0,60 PRODUTTIVO € 600,00 0,13 6240 0.80/ 56,15 7
B1_| ZUD3 22 B 002,60 0,80 0,80 RESIDENZIALE € 1.100,00 019 € 167,20 085| € 142,12 0 (Castetf)
B1 | zZuD3 22 B 1.804,75 0,80 0,80 RESIDENZIALE € 1.100,00 00| € 187,20 0.85| € 142,12 0 (Cagtei)
B1_| Zun3 23 g 9428,31 0.8 0.80) RE SIDENZLALE € 1.100,00 0,18 187.20 0.85 142,12 0 (Caastet)
B1_| 2up3 24 ] 4807,58 0,60 0,80 RESIDENZIALE € 1,100,00 0,19] 167,20 0 85| 142,12 0 (Castoln)
81 | zups 26 B 4355.70 0,60 0,80 RESIDENZIALE €1.100,00 0,19] 167 20 049/ 142,12| O (Castelf)
81| Zumi 25 1 8 566.00 0,85 RESIDENZIALE €1.100,00 0,19 198,58 o,;l 188,77| 0 (Casein
81 2UR1 25 2 B 1321,00] 085 RESIDEMNZIALE € 1.100,00/ 0,18 179,74 0,85 152,78 0 (Casielf)
81 2UR1 29 E 7261,00 i ATTREZZATURE - SERVIZI VAMz3EMQ 0 (Castalf)
B | 2uT1 jA Al c 9326,82 0,597 RESIDENZIALE € 1,000,00 0,19 11343 08 96,42 7
81 | zum e A ED1A |§ 7480485 0,675 RESIDENZIALE € 1.000.00 0,19 128,25 088 100,01 7
Lot | 2umife Epze I8 | wsoeen 0,675 RESIDENZIALE €1.000.00 o8] 12028 088 | sea01] 7
B1 ZuT1 ’g B ED38 la 426025 087s RESIDEMZIALE € 1.000.00 0.19 128,25 0,85 : 100.01 I 7
g1 | Zut1 (B ED48 B 424180 0675 RESIDEMZIALE £1.000.00 0,19 126,25 0,65 ' 109,01 j T
- B | zumi |C 43 C : 0,33 COMMERCIALE € 800,00 0.15 39,60 0,85 Haa.as 7
B1_| ZuT1 |c 44 c i 0,33 COMMERCIALE € 800,00 0.15 39,60 0,85 n,m[ 7
B1 Zumi_|C A5 c i 0,33 COMMERCIALE £ 800,00, 0,15 39,60 0,85 33 .aul 7
B1 Ut |C 4B C /] 032 RESIDENZIALE € 1,000.00/ 0.19 62,70 0,85 53 .Nl 7
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B1 | 2ure |c a7 e / 0,57 1 RESIDENZIALE € 1.000.00 0,19 108,30 0.85 62,06 T
B | ZUTl |C 48 c 0,33 i RESIDENZIALE € 1.000.00 0,19 62,70 0.85] 5330 7
81 | 2ut |D b1 C 10857.00 0,373 i RESIDENZIALE € 1.000,00 0,18 70,87 0,85 80,24 7
B1 2JT1 |0 Dz c 4B82 00 0.033 COMMERCIALE £ BDO.O0 0,15 3,92 Q.85 234 i
B1 Iutt |D 5k} c 979300 0.311 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,18 59,09 .85 50,23 T
81 Iuti o D4 c 4182.00 0,469 COMMERCIALE € BD0,00 0,15 56,28 0.85 47 84 7
B1 T1_|& 43 B ! 0.47) 1 RESIDENZIALE € 1.000,00 019 8930 2.85% 75.81 7
B1 ZUT1 |E 30 i) ! 047! [ RESIDENZIALE € 1.000.00 0,19 8930 :_;1 7591 fs
B1 ZuT2 |A B 53253 nu’ 0293 ' RESIDENZIALE € 1.100.00 018 61,24 0,85 52,09 0 (Casiei)
81 ZUTZ |8 c 36679.20 0,23 i RESIDENZIALE € 1,300,400 0,19 48,07 0.85 ADBE| O {(Casell
a1 ZUTa 2] £6849.91 0,42 i PRODUTTIVO £ 70000 0,13 38,22 090 34,40 0 (Castei)
a1 | ZuTts |A B | 91726567 Q.15 ) DIREZIONALE € 509,00 0,17 20,40 044 17,34 3
81 | Zut4 |D O | 118942,08 IJ,EI 1 - CHREZIONALE € BD9,00 0,17 25,84 0,45 21,88 3
B1 ZUT4 |E D 59259.97 0,15 i DIREZIONALE £ BDO,0D 0,17 20,40 0,85 17,34 3
B2 ZUT1 [E [+] 7238561 053 i PRODUTTIVO € 60J.0D| 0,13 41,24 0.80 37,21 7
B3 | ZET1 B C | 26844717 0% ! RESIDENZIALE € 1.mo,;| 0,19 15.20 0.83 12,02 3
B3 ZET1 -] 10651 F 0,08 ATTREZZATURE - SERVIZI VAM2IEMD 3
B | 2ubn |8 FiB_| 9828582 0,15 0.151 COMMERCLALE € BD0.00 0,15 18.00 085 15,20 6
B3 | 2uRy |Aa A B __| s2000,00 0.10 RESIDENZIALE £ 800,00 0,19 17,10 0,85 14,54 6
B3 | LR |C 5 Is] im&:ui 035 i COMMERCIALE € B00.00 0.15 42,00 _0.85) 3570 &
B3 | 2um |D o 47786.52 007 3491 COMMERCIALE € 300,00 015 315 0.5 VAM=3ENG a
B3 | Zumi |D 1B 2106545 0,98 ! RESIDENZIALE € 800,00 0.19 164,16 0,85 139,54 1
B3 | zum |F 14050,00 0.212 2067,28 COMMERCIALE £ 300,00 0.15 9.54 0.85 8.11 3
B1 | Zum |F 4782100 0,212 10099.;| COMMERCIALE € 800,00 0,15 25.44 085 21,62 8
Ad ZUT2Z | 188650,00 0,068 ! RESIDENZIALE € 1,000,00 0,19 12,54 0.85] 10,68 3
o
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1 2 3 4 ik 5 8 Ebis 7 s 8 9 10 n 12 13 14 15

SAT_| ZOMA |SOTTOZOMA| UA |COMPARTD PPI2TO| ST SF ut UF__ |SuL_PRG uso VI &4 1A |VAL MO AREA| 1-CU VAL_MQ_NETTQ MCZ
At | Zupt 24 B 4289.00] 3273.00 045 _mia 1200 RESIDENZIALE € 1.400,00 0,19 119.70 o.agi 101,75 O(F.A-PV)
A1 | Zum a0 F 9005.,51| 9006,51 0,044 0,044 400 COMMERCIALE €1,000,00 0.19 8,36 0,85 M| OFA-PA)
Al | ZuDy 38 [& 9798.00| 2948,00 0.20 0,664 ! RESIDENZIALE € 1.400,00 0.19 176,62 0,85 150.13|  0(F.A PV
A | Zupi 43 ] 2258 02| 2258,02 022 0.22) foa| COMMERCIALE €1.000.00 0.8 41,80 0,85 3553]  O(FA- PV
Al | Zum liS1a 21 B 6648.03 091 0,91 4667 RESIDENZIALE € 1.000.00 0,19 172,80 0,85] 146,97 7

A2 | ZETM F 2120000 1 400] ATTREZZATURE - SERVIZI VAMzIEMA| 0 (FA- PV)
A2_| ZET1 F 93527 00 / mu| ATTREZZATURE - SERVIZI VAM23EMQ 3

A2_| ZET2 F mw;&nj ! agl ATTREZZATURE - SERVIZI VAMIEMO 1

A2 | ZUTZ JARANCIO c 1115__43,1_:9'_ 007 5000 RESIDENZIALE £ 1.200,00/ 0,19 15.88 u.a;‘ 13,57| 0(F.A- P
AZ | ZUT3 |VIOLA C | a494200 0.10) 4500 RESIDEMZIALE €1.200,00 [RE] 22.80 085 18,38] 0 (F.A- PR
AZ | zZum 5 F 845811 0,047 400 COMMERCIALE € 1.000.00/ 0,18 8,93 0,85 758 O(FA-PV)
A3 | ZERY 7 F 5654 85 0,014 50 COMMERCIALE € 300,00 0,15 0,63 0.85 VAMEIEMO 3

A3 | 2umi c3 c 1948,59 0663 12908 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,18 125,89 0,85 107.08 7

A3 | zuTi [ord [ 2815,10 0,510 1043,68/ RESIDENZIALE £1,000,00 0,18 98,81 0,85 82,78 T

AY | zuTy [ox ] (5] 557929 0447 249544 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 84,98 n,&j 72,23 7

M| ZuTi Ca4a a 429341 0375]  1012,75| ATIREZZATURE - BERVIZI VAMZIEMO 7

Al ZuT1 cs c 1742 64 0,452 TES.05) ATTREZZATURE - SERVIZ VAMzIEMO T

Al | zum Cofb-Bc__|C 751768 0531 38490 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,18 100,84 0,85/ 85.72 7

A | 2um Céa c 1118.70 0,319 350 RESIDENZIALE €1.000,00 018 59,44 0,85 50,53 1

A3 | zum c7 c 15617 46 0983 61621 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 74,68 0,85 63,48 7

A3 | Zun ca [ 243411 0.660]  1605.64 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 125,35 085 108,55 7

A3 | Zun C9-a c 803551 0360 2173.62 RESIDENZIALE €1.000,00 0,19 8,43 085 58,16 7

A3 | 2uTd L1 c 1008.50 0374] 7691 RESIDENZIALE £ 1,000,00 0,18 71,01 0.85 60,35 7

A3 | zum L2 c 1:|_5Lo4J 0930] 12558 RESIDENZIALE €1.000,00 m_sl 176,61 0,85 150,12 ¥

A3 | zum L3 c 3760,60 0080] 340,20 RESIDENZIALE €1.000,00 0,19 17,19 0,85 14,61 7

A3 | zum FliMzas __IF 584,00 0320] 234488 RESIDEMNZIALE € 1.000,00 0,19 60,60 085 51,68 T

A3 | Zum L4 C 1888,13) 0250]  4m a7 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 ATA1 085 40.33] i

A | ZuTi LS c 242484 0334 s0os7 RESIDENZIALE €1.000,00 0.19 8344 088 53,92 7

Ad | ZuTi LB c 397599 0232] 922,93 RESIDENZIALE € 1.000.00 019 44,10 0,88/ 37,49 7

A3 | ZuT L7 c 1072,08 0,257 2758 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 48,84 088 41,52 7

A3 | zum VERDE F ATTREZZATURE - SERVIZI VAM=IEMO 7

1| Zudy a [} 404.03 0.80] 0,80 Il RESIDENZIALE €1 .um,ngi 0,10 152,00 085 129,20/ ?

81 | zubi 4 1] 818,37 0,80 0.80 i RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 152,00 0,85 129,20 7

81 | 2uD1 5 i 412,09 0.80 0,80 ! RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 152,00 085 129.20 7

a1 | zuo 8 o 930.02 0,80 0,80 i RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 152,00 0,85 123.20/ 7
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21 ZUD2 B li 1,00 1,00 li PRODUTTIVO € 500,00 0.13 65,00 0.90 53,50' 7

Bt | 2uD2 B ! 1,00 1,00 i PROCUTTIVO € 600,00 013 7800 0,90 ?0,201 0 (Cazlelf)
B1 | 2up2 9 B 1718542 0.80 0.80 i PRODUTTIVOD € 500,00 0,13 52,00 0,80 46,80 7

81 | 2up2 10 B 0,80 080 i PRODUTTIVO € 500,00 013 £2.00 0,90 40,80 7

Bl | 2uD2 1 B 0,80 080 ! PRODQUITIVOD € 500,00 013 5200 0,80 mad 7

81| 2up2 12 8 1.00 1,00 ! PROOUTTIVO € 500 0,13 65,00 0,50 58 50/ 7

a ZuD2 13 B 1.00 1,00/ i PRODUTTIVO € 500,00 0,13 65,00 0,90 58,50 7

a1 2uD2 14 [2] 1,00 1,00 Il PRODUTTIVO € 500,00 013 65,00 D_S—IJ.I> 58.50 7

81 | 2uo2 15 ] 24150.79 010 ! RESIDENZIALE € 1.000,00 019 18,00 0,85 16,15 7

o1 | 7up2 L B 18100,00 _El,ﬂl 0.80 1 PRODUTTIVO € 500,00 0,13 52,00 0,40 «wj 7

81 2uD2 17 B AT593,18 0,80 0.20 ! PRODUTTIVO € 500,00 0,13 5200 u.su‘ 45,80 7

1 2up2 18 L] 2519.22 080 b.:lgi Il PRODUTTIVD € 500.00 0,13 5200 ﬂ,ﬂur 48 80 7

81 | 2uD2 18 a 8848.80 0,80 0.80 ll PRODUTTIVO € £00.00 0,13 6240 0.80 58,16 0 (Castelf)
a1 Zunz 20 35621.68 0,80 O_M_I! 1 FRODUTTIVOD € 600,00 0,13/ 42,40 0.50 56,16 0 [Caste
<] 2uD2? 2 [:] 7054 64 0,80 0,80 ! PRODUTTIVOD [3 EWII_‘.:J 0,13 62,40 0.90 56,16 0 [Casleif)
81 2uD2 a8 L:] 3845 58 0.80 080 1 PRODUTTIVD £ 500.00 013 52,00 090 45,80 7

B 2uUD2 33 0 499453 0,80 0,50 1 PRODUTTIVOD € 500.00 0,13 5200 090 45,80/ 7

B 2up2 4% 8 40743.20 0,80 0,60 COMMERCIALE € 700.00 0% 8400 085 71,40/ 7

B1 | 2up2 41 [i] 40140.00 0,48 048] ! FRODUTTIVD £ 500,00 0,13 31,20 090 28,08 7

B1 ZuD2 a2 Is 17820,00) 0.40 0,80 i PROOUTTIVOD € 500,00 0.13 52,00 0.80 46,80 ?

Bl | ZuD3 2 h! 902 60 080 0,80 i RESIDENZIALE €1,200, 0181 € 182,40 085 € 155.04 0 (Casiell)
B1 2UD 3 22 B 1.909,75) Q.50 0,60 [ RESIDENZIALE € 1.200,00 019] € 182,40 085 € 165,04 0 (Castedf)
81 ZUD3 ! B 942631 0.40 0,80 i RESIDENZIALE £€1.200.00 0,18 152,40 0,85 155,04 0 (CasteH)
a1 Zuba 24 B 4897 58 0.80 0,80 ! RESIDENZIALE € 1.200,00 0,19 162,40 0,85 155.04 0 (Castolf) |
81| ZuD3 26 8 435570 0.00 0,80 RESIDENZIALE £ 1,200,00 0,18 182,40 0.85 155,04 0 (Castet)
B | Zum 25 1 1} 586,00 0,95 RESIDENZIALE £1.200,00 0,18 218,60 0.85 184,11 0 {Castetf)
B ZURY 25 2 ] 1321,00 0,88 i RESIDENZIALE € 1.200,00 018 158,08 .85/ 166,67 0 {Casiolf) |
B1 ZURY Fa'l F 7261,00 i i __ATTREZZATURE - SERMIZI VAM=IEM G 0 {Castal)
B1 ZUT1 A Al c 9326 82 0,587 / RESIDENZIALE € 1,000,00 0,19 113,43 0 85| 96,42 7

B1 ZUT1 |8 A ED1A B 'MBEI,-H# 0,675 ! RESIDENZIALE € 1.000,00 0,18 128,25 | 0,85 108,01 7

a1 ZUTY |B ED2A B £508,81 0,675 RESIOENZIALE € 1.000,00 0,18 128,25 a,isI 109.01 7

61 2UT1 _|B ED38 B 4280,25 0,675 RESIDENZIALE €1.000,00 0,19 128,25 IJ.BEI 109.01 ?

B1 ZuT1 _|B B ED4B B B251,50 0.675) RESIDENZIALE € 1.000,00| 018 12825 0,85 108.m 7

81 ZUT1 JIC 43 c ! 033 L COMMERCIALE € 700,00 .15 3465 0,85 20,45 7

81 2UT1 |c 44 C i 0,33 i COMMERCIALE € 700,00 0.15 34,85 0,85 29.45 7

B1 ZUTY |C 45 c i 0,33 i COMMERCIALE € 700,00 0,15 34,65 0,85 2945 7

a1 ZuT _|C 48 c i 0,33 ] RESIDENZIALE € 1.000,00 018 82,70 0.85 53.30] 7
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Bl | 2uTi |C a7 c ! 0,57 ! RESIDENZIALE € 1.000,00 0,13 108,30 0.85 92,08 7

81 | 2um |c 4y C i 0,33 [l HESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 62,70 0,85 5330 7

81 | 2um |c 51 C 0,33 RESIDENZIALE € 1.000,00 0.19 62,70 0,49 53,30 7

g1 | Zum |o [+]] c 10857,00 0,373 i RESIDENZIALE €1.000,00 0.1 70,87 0,85 60,24 7

Bl | Zumt |D 02 T 4BD2,00 0,033 COMMERCIALE € 700,00 0,15 343 c,asi VARMIEMA 7

1| zun |p D3 (4 5793,00 0,311 RESICENZIALE £ 1.000,00 0.19 56,00 0,85 50,23 7

B1_| 2uly |o D4 c unz.mL 0.454| COMMERCIALE € 700.00 0,15/ 49,25 0.85) 41.86 7

B1_| zum |E 43 |8 1 047 i RESIDENZIALE € 1.000.00 0,19/ 59,30 0,89 75,91 7

B1_| ZuTm |E 50 8 i 047 ! RESIDENZIALE € 1.000,00 AL 5930 g,g! 75901 ?

Bl | Zui2 |a L] 5325300 0.293 ! RESIDENZIALE € 1,200,001 0,19 46,80 0,8 56.78| 0 {Caslalf
B1 | zutz |B € | os879.26 023 ! RESIDENZIALE £ 1.200.00 019 52,44 0,85 44.57| 0 (Caalelf)
B1_| zuta D | 6634951 042 / PROCUTTIVO € 500,00 0,13 32,78 0,80 2048 0 (Costell |
B1_| ZuTa |a B | 41726867 0,15 i DIREZIONALE € BD0.00 0.17 _2040 0,85 17,34 3

B1 | Zut4 |D O | 11894308 o8| ! DIREZIONALE € B0O.D0 07 25,84 0.85 21,08 3

B1 | ZUTa |E O | 59259.97 0.15 i DIREZIONALE £ 800,00 vl 2040 0.85 17,34 3

Bz | ZuTi |E 0 | 37238561 0.53 i PRODUTTIVD €500 00 0,13 34,45 0,80 31,01 T

BY | ZET1 |8 C__ | 28844717 008 ! RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 15.20 0,88 12,02 3

B3 2ET 8 10851 F o.osl ATTREZZATURE - SERVIZI VAMEIEMA 3

B3 | Zupt |B FB | 9828582 0,15 018 COMMERCIALE € 700,00 0,15/ 15.75 0,85 13.29 8

B3 | zZumi |A A 8 52900,00 0,10 RESIDENZIALE £ 1.000.00) 0.19 19,00 0,85 16.15 5

By | zumi |c 5 [+] 19949.20 0,35 ! COMMERCIALE £ 700.00 0,15 38,75 0,85 31,24 8

By | zZuRri |D D__| 4778652 0,07 2491 COMMERCIALE € 300,00 0,15 315 0,63 VAM=3EMO 3

B3 | zum1 |o B 2108545 0,98 ! RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 182,40 0,85 155,04 8

B3 | zum |F 2] 14050,00 0,212 2667.28 COMMERCIALE € 300,00 0,15 9,54 0,85 8.1 3

By | 2um |F D__| 4782100 0.212 10094,52 COMMERCIALE € T00.00 015 2226 0.85) 18,02 6

A3 | ZuT2 |A C | 186650,00 0,064 1 RESIDENZIALE £ 1.000,00 0,19 12,54 085 10,65 3
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1 2 3 4 anis 5 6 Gbis 7 Tbis 8 (] 10 1" 12 3 14 15
SAT | ZONA |SOTTOZONA] UA  |COMPARTO PP |ZTO 8T SP ur UF SUL_PRG Uso vigma s VAL _MQ_AREA 1-Cu VAL MO NETTO MCc2
A1 | Zui 24 L 4269,000 3273,00 Aiin 1200 RESMIENZIALE € 1.400,04! 0,19 119,70 0,85 €101,78  0(F.A-PV)
Al | 2udt » F 5005.51] 900851 0,084 0,044 400 COMMERCIALE € 1.000,00 0.18 [l 0,85 €7.10  0(FA-PV)
Al | 2u 38 B a738.c0l 2549000 020 0,654 ] RESIDENZIALE € 1.400,00 0,19 176,62 LIGE | €15018  O(FA-PY)
Al | ZuDi 43 !n 225804 225802 022 032 5001 COMMERCIALE € 1.000,00) 0,19 41,80 0,85 £3553 O(FA-PV)
Al | ZuAl |is 18 2 B 86480 091 091 4567 RESIDENZIALE € 1.000, 00! 0,19 172.80 0.8 € 148,97] 1
AZ | ZET1 F 21290, [ 400 ATTREZZATURE - SEAVIZI VAMIEMO] O (F.A-PV)
A2 | ZET1 F 93527 ¢4 [ 400 ATTREZZATURE - SERVIZI VAMSIEMO 3
Az | ZET2 F__|290%47.00 i 30| ATTREZZATURE - SERVIZI VAMIENMT 7
A2 ZUT2 [ARANCIO € ]11354200 0,14 16000} RESIDENZIALE € 1.200,00 0.19] 31,92 0,85 €£2713 QFA-PVIT |
AZ | ZuRi 5 F B458 11 0,047 4004 COMMERCIALE € 1.000,001 g.w‘ B.43 0,88 €759 O(FA-PV)
AY | ZERI 7 F 5654, 0,014 50 COMMERCIALE £300.00 0,15 e 0 VAMEIESAD 3
A | Zum c1 [+ 1248, 54 0663 12908 RESIDENZALE € 1.000,00) 019 12599 nﬂ €107, 7
A3 | zum cz c 3815,10 0510 1943 RESIDENZIALE € 1.000,0gf 019 e g ﬂ €822 7
A3 Zum c3 c §579,29 _0.447) 249544 RESIDENZIALE & 1,000,00 819 84,58 E E7223 7
A | zut Cd-a8 C 429941 0,375 161275] ATTREZZATURE - SERVIZI VAMZIENQ 7
A3 | Zumi c3 c 1742, B8 0.452]  788.05| ATTREZZATURE - SERVIZI VAM:IEMO 7
A3 | 2um Cé-fnBe  |C 1817.6 0,531 39801 RESIDENZIALE € 1.000,00) 0,18 100,84 0,85 €857 7
A3 | ZUTi Céa c 118,70 0312 150 RESIDENZIALE € 1.000,00) [RE] 55944 0,85 € 50,5 7
A3 | 2uTi <7 c 15677,45 0933 61821 RESIDENZWLE € 1.000,0d 0,18 74,68 08 E£6348 7
A3 | 2uT1 ce c 2434,11 0,660 1605 B4 RESIDENZIALE € 1,000,00 0,19 12535 08 €108 7
A3 | 2UT1 C39a c 603551 0380 17362 RESIDENZIALE € 1,000,001 0.1;1 68,43 a8 £581 T
A3 | 2umt L1 c 1008, 500 0374) 37691 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 71,01 o, € 60, I
A3 | zum L2 c 1351, 0930 12558 RESIDENZIALE € 1.nno,nd 0,18 178,81 0,0 € 150,12 7
A3 | 2umi ] c 17%5_51 0034  14D39 RESIDENZIALE € 1.000, 0,19 17,19 0,85 €14.61 i
Al 2UTY F11M248 F 284 00 Q 314, B4] RESIDENZWALE € 1.000 019 €0 80 0,85 € 51688 T
A3 | 2uT L4 c 1688, 13 0250, 47117 RESIDENZIALE € 1,000,001 019 a7.41 0,85 € 40,30 T
A3 | 2UT1 Ls c 2424,64 0,334 80957 RESIDENZIALE €1.000,00 019 63,44 0,85 €53192 4
A3 | 2uTi L6 c 397599 0231  §2283 RESIDENZIALE € 1.009,0¢! D19 44,10 0,85 €37.49 7
A3 | 2UT1 L7 c 1072,06 0.25M 2156 RESIDENZIALE € 1,000,001 D18 4884 0.85 €4152 Li
A3 | ZuTy VERDE F ATTREZZATURE - SERVIZ VAM:IEMQ Li
B1_| zuD1 3 B 404,03 0,80 0,80 ! RESIDENZIALE € 1,009.04 019 162,00 0,85 €120, 7
BY | ZuD1 14 B 818.37 0,80 0,80 [i RESIDEMZIALE £ 1,000.0d 0.19 152,00 0,85 £128, 7
B1_ | Zum -] B 412,09 0,80 0,80} [ RESIDENZIALE € 1.000.0d 0 '.gl 152,00 085 € 129,20 T
1| Zuot 8 B 936,02 0,80 0,80 ! RESIDENZIALE €1.000,00 0,19 152,00 0,85 € 120.20 T
81 | zuoz2 B ! 1,00 1,00 il PRODUTTIVG € 500,001 0,13 65,00 0,90, € 58,501 b
B1 | Z2up2 2] ! 1,00 1,00 ! PRODUTTIVD € 600,001 013 78,00 0,90 €70200  0(Cosielf)
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B1 | 2up? 9 B 1718542 0.0 0,80 PRODUTTIVO € 500,00 0,13 52,00 0,90 €48, 7
B1_| 2upz 10 B | 12385300 0B0  0F0 PRODUTTIVO £ 500,00 0,13 52,00 0,90} € 46,80 7

B1_| Zugo2 1 B | 2038578 QWI 0,£a PRODUTTIVO € 500,00 042 52,00 0.4 €468 7

B1 | zup2 12 ‘L 10207.00 1 1,00 PRODUTTIVOD £ 500,00 013 85.00 nj € 58,50 7

81 | Zup2 13 B 6052 82 1 1,00 PRODUTTIVOD € 500,00 D13 65,00 D,QA € 58,508 7

81 | Zuo:2 4 B 779923 A 1,00 PRODUTTIVO € 500,001 013 €5,00 0,90 € 50,50 T

B1_| ZuD2 15 B | 2415079 0,30 RESIOENZIALE € 1.000 00 0 1800 085 €16,15 7

81| rupz 16 B | caoy 0.6 oeg) PRODUTTIVG € 500,04 03] 200 0,90] €40,80 7

a1 ZuD2 17 B AT503, 16 [ 0,804 FRODUTTIVG € 500 00 0,13 52,00 0,90 € 46 608 T

81 | zuoz 18 B 251922 0,50y 0,50 PROQUTTIVO €500.00 0,13 52,00 0,50 € 46,80 7

a1 ZUDz 1% —Ils aB40 B 0,608 U.w‘ PRODUTTIVD € 800,00 013 62,40 0,90 €541 0 (Casield
B1 | zuoz 20 B | 3562160 0,80 0 PRODUTTIVO € 60000 0.13) 62,40 0,50 € 53_.13 0 (Casiey)
81 | zuoz 21 B 705454 0,60 0,808 PROOUTTIVO £600.00 0,13 5240 0.90 €55,16] D (Caslel)
81| zupz? 38 B 3945, 58 0,60 0,80] PRODUTTIVO € 500,00 0,13, 52,00 0,80 € 45,00 7

81 | zupz 39 8 ago 53| 0,804 0,80 PRODUTTIVO € 500,00 0,13 52.00 0.50 3 "ﬂi T

B1_| 2upz 4D ]_g 4074320 0,804 0.80) COMMERCIALE €700.00 0,15 84.00 0.85| € 71,40 T

B1 | ZUD2 a1 8| <oi40.00 0,48 0,48 PRODUTTIVO € sun,g 0,13 31,20 0,90 € 28,08 ¥

Bi_| Zup? az B 17820 ¢d 0,40 08 PRODUTTIVO £ 500,00 013 52.00 0.504 € 46,80 T

81 | Zupa 22 8 902 60 0,80 0,80 RESIDENZIALE € 1,200,00] 0,18 € 182,401 0,85| £15504  0(Casiel)
81 | 2uD3 22 B 1.909.75 0,80 0,80 RESIDENZIALE € 1.200,00 0.13 € 182,400 0.8 € 15504 0 (Caslai)
B | ZuDd 23 B 9426 31 0,80 .80 RESIDENZIALE € 1.200 00 01 ul 182,40 085 €15504  0d(Casiall)
B1 Zun3 24 |:] 4847 o 9,80 RESIDERZIALE € 1,200,00 [‘AE] 182,40 0,85 £ 155 04| O {Caslaln
B1 2U03 28 a 4355, j ] 9.80 RESIDENZIALE € 1,200,001 019 182 40 0BS| €15504  Q(Castell]
81 | ZuURi 25 1 2] 585, 095 RESIDENZIALE €1.200,00 019 216 50 o E184,11  O{Castell
B1_| ZuRi 25 z 18 1321, 085 RESIDENZIALE € 1,200,001 0,19 196,08 08 €166,67]  0{Castall)
B1_ | zums 23 F 7261 00) ! ATTREZZATURE - SERVIZ) VAM:IEMO|  O{Castell]
B | ZuTi fa A ¥326,621 0,587 RESIDENZIALE £ 1.000.09 0,49 113,43 08 £96,42 7

B1 | Zumi |B A ED1A 7480,6| 0,675 RESIDENZIALE €1.000,€ 0,19 128,25 0,85 £109.01 7

1 | zum |8 ED28 (] 650881 a,arsﬂ RE SIDENZIALE £€1.000.09 0.13| 128.25 0.85 € 109,01 7

B1 | zum (8 B ED38 [B AZ50,25 0,875 RESIDENZIALE €1.000.00 0.1 128,25 0,85 £108,01 7

81 | zuty |8 :] ED40 B 825150 0,675 RESIDENZIALE £1,000,00) 0.1 124,25 0.8 €108.01 7

Bi_| ZuT1 |c 4l c ‘ 0.33 COMMERCIALE £700 0,15 34,85 0,85 €29.45 7

81 | zuti |c a4 c i 0,32 COMMERCIALE £ 700.008 m_s.! 34,68 085 €29.45 1

B1 | 2um ¢ a5 c i 0,33 COMMERCIALE € 700,00 0,15 34,85 085 €29.45 7

81 | zum |c 46 C ! 033 RESIDENZIALE € 1.000,00 018 &1.70 085 €5330 7

B1 2UT |C ar C 0,57 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 108,30 G,BA € 52,06 7

B1 2UT1_[C aB i 033 RESIDENZIALE € 1.000,00 0194 G2.70 0.85 € 53,20 7

Bi | ZuT |c 51 [ @33 RESIDENZIALE €1.000.00 n.1g| 6270 85 €53.30 7
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g1 | zumi o o1 C | 1085704 0,373 1 RESIDENZIALE € 1.000.0f 0.1 5‘ roar 0,85| € 60.24 14

B1 ZUuTi |0 D2 [+ 4892 00, {I.OZ!-EJ COMMERCIALE € 700,00 015 343 0,85 VAM:IEMQO) 7

B1 2um o D3 c 5703008 0311 RESIDENZIALE € 1.000,0 0.19 5309 0,85 €50.23 T

a1 uT |D D4 c 4182,00 0,469 COMMERCIALE €700 0.15 4925 0,85 €41.66 7

Bt | ZuTy |E 49 8 i 0,47 1] RESIDENZIALE €1,000, 0,19 289,30 0,85 €759 7

1§ ZUT1 _|E 50 i} i 0,47 1 RESIDENZIALE € 1,000 q_yg’» 89,30 085 € 75,51 7

B1 ZUT2 [A [:] Slm,ﬂ 0,293 f RESIDENZIALE € 1,200,001 019 66,80 0,85 €50.78) QiCastell) |
B1 | zuT2 |8 c | 3serg, 0,23 f RESIDENZIALE € 1.200,0¢] 0,19 52 44 0.85 €4457|  0(Caslen)

81| 2uTa D | 6054051 0,42 i PRODUTTIVO £ £00,0¢f 0.13 32,76 9,90 €2048)  O(Caslal) |
Bi | ZUTa |A B |a1728567] 0,18 i DIREZIONALE __€800,00 017 20,40 0,85 €11.34 3

81} 2uTa D 0 |1w88430 0,19 ! DIREZIDNALE € Beo, ogl 0.7 2584 0,85 €21.56 3

Bi | 2uTa |E D | s5925897] 0,15 i DIREZIONALE £ 800,00 017 20,50 0.85 €17,34 3

82 | 2um |E D__|372385 51 0,53 f PRODUTTIVO £ 500,00 013 34,48 0,90 £31.01 7

a3 | zum |B c__| 2e30080,00 0,0 f RESIDEMZIALE € 100004 0.19] 1520 0.85 €1262 3

B3 | zum ) 10651 F 0.0 ATTREZZATURE - SERVIZI VAMZIEMD 3

B3 | 2uDi |8 Fib | Ge2as 82 01 0,15 COMMERCIALE € 700,001 0,15 1575 0,85 € 13 39| 8

B3 | Zumi |a A B | 5250000 0,10] RESIDENZIALE € 1.000.0d 019 14,00 0.85 €16.15 5

B3 | zum1 |c 5 D | 199492 0,35 COMMERCIALE £ 700,00 0.15 1,75 0,85 £31,24 [

83 | ZuR1 |D 0 4776553 0,07 3401 COMMERCIALE £ 309,00 03 .15 u_ﬂ VAM=3EMO 3

83y | zuT D B | 2196548 0,96 ! RESIDENZIALE € 1.000.0¢) 0 162,40 0,85 € 155,04 5

B3 | zuti |F o 14050,00 0212 _3_951.24 COMMERCIALE € 300.000 0. 954 0,25 €811 3

B3 | zumi IF o | arexod 0,232 1{::99.5:] COMMERCIALE € 700, 0,1 22,26 0,85 €18.92 &

A3 | ZUTZ fA c | 18885007 i) at RESIDENZIALE € 1.000.‘-"2' mgl 12.54 0,85} € 10,64 3
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y 2 3 4 Atk § 8 bl 7 hia B 9 10 " 12 13 " 15 16 17

SAT | ZONA |SOTTOZONAl UA  |COMPARTO PP|2T0| ST SF Ut UF__|suL F'FIG| uso Vi &Ma WA IvaL MO sRER]  a.CU VAL _MO_NETTO Mc2 DATA B |DATA FINE
AV} 2UD1 24 8 4208.00 3273.00) 0.45] min 1200 RESIOENZIALE € 1.200,00f 0,15 102,60 0,85 £072)]  O{FA-PV B2

Al {2001 30 F S008,51] 900651 D044 0,044 qﬂ COMMERCMLE £ 900,00 0,19 152 0,85 €440  Q(FA-PV) 230612002

AL | 2u09 £ B B790,00) 2949 00| 0.20 0,004 [l RESIDENZIALE £ 1.200,00] 0,19 151,39 0,85 €128.68) O (FA PV 24%06/2003

AL} 2uDs 43 B 2258,02| 2256 02| 072 0,22 600 COMMERCIALE € 900,00/ o 31,82 0,88) el  aFa-Pw 25062000

At | Zzur1 [1s18 21 B 1C-eH, 0} 081 0,91 4657 RESIOEN2IALE € 1.000,00{ oy 172.90 [ & 148,97 7 72022004

A2 § 2671 F 29260, 00 I 400] ATTREZZATURE - SERWZ| VAMIENMD| O (FA PV 23002003

a2 | ZET1 F #3427,00) /] 400 ATTREZZATURE - SERWIZ| VAMZIEMQ 3 23082000

Az | 2612 F | 260947 i 30| ATTREZZATURE - SERMIZI VAMEME MG 7 1BD42013

A2 | ZUTZ [ARANCIO C 113842, 00f [RL] 18000] RESIDENZIALE €1.100.00 0.18) 29,26 ons| £2487] O FAPWT 042013 | aBRIIRNIZg
AZ | ZUTI JARANCIO € |192847,00 047 8000 RESIDEN2IALE €1.100.00 o, ul 14,83 o,asl €124 0FAPWT | omieeae | 3maeen
2 Zur 5 F H453 11 0,047 400/ COMMERCIALE £ 500,00/ D13 B4 DL E66) 4 [F.A PV 2052003

A3 | ZER1 7 F 5844 85 0.0%4 %0 COMMERCIALE £ 200,00 0,15 0,42 0.5} VAMIEO | 3 20872000

A3 | 2um1 c1 c 194659 0663 12908 RESIDENZIALE € 1.000,00 D18 125,99 u,asl € 101,08 7 250872008

A3 | 2um1 (=] c 816,10 0510] 194382 RESIDENZIALE € 1.000,00| .19 94,81 Q85 €£62.29 7 260372008

A3 | 2UT1 o= ] c 5579.29 0447| 249544 RESIDENZIALE € 1,000,00 0,19| B480 as €72,23 i 270092008

A3 | 2uT1 Cé-ia c 4209.41 0378]  1612.75| ATTREZZATURE - SERVIZ| VAMMA i 25/0872008

AL | zuT1 cs c 1742,68 04 To008) ATTREZZATURE - SERVIZ| WAMEREMO 7 2082008

A3 | ZUuTh CHHb8c  |C 517,68 0531 9904 RESIDENZIALE € 1,000.00 0.19) 00,84 04 £8572 7 INNR006

Al Zum Cta c 111879 0313 354 RESIDENZIALE £ 1.000,00 0,19 £9.44 0454 € £0,63 T 250002008

Al | ZuT1 <7 c 15477 48 0393  B18214 ACSIDENZIALE € 32;1 o.1=l 74,88 0,454 £63.48 i 26082008

Al | zum cs c 243414 uﬂ 1605 84/ RESIDENZIALE € 1,000,090 0.19 125,35 0.a8} £ 108,55 7 250008

Al | Tt L1 c 1008, 80 0374 ATEM RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 71,0 Q.85 €50.36 7 25002008

Al | 2uTi L c 135104 0830| 12588 RESIDENZIALE € 1,000,00 0.19] 178,61 0,85 € 150,12| 7 FR0BRO08

Al | Zum L3 c 3760 B 0030 340,29 RESIDENZIALE € 1,000,00 14 17,18 u,l_sf € 1404 7 250972008

A2 11 F1iMA248__|F 584, 00| 0320] 31488 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,18 0,80 o8 £81,68 7 2500972008

Al | 2um L c 188A.13| 02800 471,17 RESIDENZIALE € 1,000,00 .19 4741 oas [3 «:_;I 7 25/09/2008

A3 | zum LS c 2424 84 o3|  s09s7 RESIDENMZIALE € 1,080,00) 0,18 53,44 0,85} £ 53.!’2' T 25033008

Al | Zum L8 c 2874,54 0212]  w22® RESIDENZIALE € 1.000.00 0,19 44,10 0.85) €37,49 7 25092008

A3 | ZuTi L7 c 1072.06] 0,267 2785 RESIDENZIALE. € 1.000,00 0.19 49,84 0,88} £ 41,52 7 26092008

Al | Z2um VERDE F ATTREZZATURE - SERVIZI -[ VAMCYEMO r 230372008

BT | 2ut 3 [:] A,03 060 0,80] ! RESIDENZIALE € 1.000,00 0,18 152,00 u.lsi € 128,20 7 2306:2000

By | 2uD 4 B 818,37 050 0,80 RESIDENZIALE £ 1.000.00 0,19 152,00 u_u] €129.20 17 JHOH00D

Bi | ZuDd 5 t AN 0 0,80 0,80 il AESIDENZIALE € 1,000,00 6,19 143,00 0.8 €128.20 7 23.06:2003

B1_| Zupt [ |a a0y 0,60 0,80 1l RESIDENZIALE £ 1.000,00] 0, 19| 152,00 0,85 €129.20 7 23002003

B1 | z2uD2 lg 1,00] 100 fl PRODUTTIVG € 500,00 0,13 85,00 0,90} £5850 7 200200

Br | ZuD2 8 ! 1,00 1,00 PROOUTTIVO £ 500,00 0.13 74,00 0,40 € 70,20 0 {Casieil 23:08/2003

81| zubz 8 B | 17Bs.42 0,80 0,80 1 PRODUTTIVO £ 500,00 0.13) 52.00 4,80 _€.46,80 7 230672003

B | zup2 10 B 12153,30] mﬂ{ 0.80 l PROOUTTIVO £500.00 0,13 £2,00 0,50/ £ 45,50/ 7 Z3Z00Y

Bt | 2uD2 1 & | 20ss7e .80 0,50 f PROOLATIVO 4 800,00 0.13 5200 .80} € 45,80 Ed 20H2003

| ZuDz 12 -] 10207.071 1,00 1,00 1 FROOUTTIVD € 500,00 AL 85,00 0.904 € 50,50 7 24N2000

g | zum 13 In_ 5052 82 1,0 1,00] [ PREOUTTIVO € 500,00 0,13 8500 ad € 58.50 7 25062003

o | z2uDz 14 B 718923 1l 100 PRODUTTIVE €500.00 o, 1:11 88,00 o.j £ sl_al 7 26062003
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B1 | Zup2 15 B 2415_9.?_n’ mnl Ll RESIDENZIALE &€ 1,000.00 0‘1!!‘ 18,00 n,a_ € 18,15 T 110472008
81 | 2uo2 14 ] 181099 080 0,00 PROOUTTIVD € 500,00 013 52,00 o,ml € 48,60 T 11)04/2008
81 | Zuoz 17 ] 47583, D50 0,80 1 PROQUTTIVO £ 500,00 0,13 5200 0,50 €4 T 110472008
B1 | Zug2 14 8 251922 0,850 0,00 i PROQUTTIVO € 500,00 2,13 5200 0,50 [ 4ﬁ T 1120472008
81 | Zub2 19 B 2488 B Q.80 1| PROOUTTIVO € GO, 00| 013 62,40 0.50 £ 58 1 a(Casteir) TERHE200)
81 | 2ud2 20 B 3842160 :w_nl 9,80 [l PRODUTTIVG £ 800 00 0,13 62,40 0.90 €58.18] 0 [Caalsin) PR
81 | 2uo2 21 8 T 84 0.80 0,0 f PROOUTTIVO € 500, 00| 813 62,40 0,50 £ 56,18 0 [Cualeir) 20072003
B1_| 2ud2 3 a 045,50 0,80 0.8 L PRODUTTIVO € 530,00 0.13 52,00 0.50 € 46.80 T 28062003
a1 | zuo2 EL) 8 496,52 0.89 10,80 FROOUTTIVO € 500,00 13 52,00 0.;;1 3 muui 7 FEE200Y
B1 | zup2 40 t 40743204 REF 0,80/ i COMMERCIALE E?n_n‘g] 0,15 84,00 9,85 €71.40 T 202003
g1 | zup2 A4 B 40140,004 .48 048] ! PRODUTTIVO £ 500,00 _ 013 31,20 4,80 £ 26.08 b 1140472008
B | 2upz 42 ‘ié 17820,008 0,84 0,60 1 PRODUTTIVG € 500,00 0,13 2,00 .50 €40 T 1140472008
81 | ZuD3 n 8 902 tu_ni 08D i RESIDENZIALE € 1.200, 0,19| € 182,40 0,85 € 155,04 0 (Caslalny 032014
B1 | Zupa 22 B 1.900.7 0,89 om0 i RESIDENZIALE € 1.200.00 2,19 £ 182,40 a,us € 155,04 0 (Caviely G204
81 | Zuoa 23 a 542631 .81 2,80 i RESIDENZIALE € 1,200,00 B, 1-‘:| 182,40 aus £15504| 0 [Coalein 26062000
81 | 2uo3 24 B «9‘?.&3 D_ﬁ 0,80 [ RESIDENZIALE £ 1.200,00 n.|!| 182,40 ous £ 155,04 0 (Caslein 280872000
81 | Zuol 24 IB_ 43552 0.60 0,80 [ RESIDENZIALE € 1,200,00 10 182 40 .88 € 155.04 0 [Casledr 2BIDANNTY
B1 | 2ugl E1] !L 0,80 0,80 RESIDENMZIALE £ 1.200,00 iu!i 182,40 q_usl £ 144,04 0 [Castedr) 042020
81 | Zuga » 2] 0.80{ 9.80] RESIDENZIALE € 1,200.00 D.1g] 182,40 0.85 £ 155,04 0 (Casledn) 3072020
a1 ZuD3 pb] L] 0.8 n,ﬂ RESIDENZIALE € 1.200.00/ 019! 142,40 a8 £ 155,04 0 (Canieit) 30042030
a1 | zumi 25 1 B 588,00 0,595 ! RESIDENZIALE € 1.200.00 0,19 210,60 0,85 £ 184,11 0 (Castelr) 2802010
o1 | zuml 25 2 B 132100 0,66 f RESIDENZIME € 1,200,00 0.19 195,08 085 EVOGET| O (Casie) 2611072010

B ZUR1 20 ® TG 00 I 7| ATTREZZATURE - SERWVLZI VAMEIEND) 0 (T lalt) ‘1m!_ncu

B1 ZUTL A Al c 9036.82 0.597 ! RESIOENIIALE € 1.000,00 0.18 113,43 0,85 € 56.42 T DAT22018
g1 | 2urt ja A EQA B TARO A6 0875 [l RESHIENZIALE € 1.000,00 0.1j 120,25 0,88 £ 109.04| 7 1752013
B1 | 2UTI |a a ED28 B 850381 oa7 RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 128,28 Q.45 £109.01 7 17083013
81 | 2ury |8 EDIB a mﬂ M?ﬂ RESIDENZIALE € 1.000,00 0,19 12828 Q.85 £ 109,01 T 17052013

B1 | Zumi |8 ED4B L] 251, q.srsl RESIDENZIALE € 1.000.00] 0.y 128,25 0,85 € 1090 7 17052013

B1 | 2uTi jC 43 c ] n.:al [ COMMERCIALE € muﬂ a,i-:l. 3,85 0,85 E19.4 7 212018

81 | zurs |c 44 c i 0,33 4 COMMERCIALE £ 700,00 n,\sl 34,65 [X-E] € 294! 7 Ao

B1 | 2un [c 45 c 1 0,33 / COMUERCIALE € 700,00 0.15] 2485 0,85 €29 T 21014

w | un jc a6 c i 03 [l RES)IENZIALE € 1,000,00 0,19 02,70 0,85 €53 7 101

B1 ZUTY T 47 C I 0,57 [l RESIOENZIALE € 1.000,00 0, 1Y 148,39 D85 crzoﬂl T Fanizo1a
B1 | zum jc 48 c [i 0,33 | RESIDENFIALE € 1,000,00] [ R L] 82,70 0,65 £ 53,30} 7 23112018
A1 IUTH T 51 c 0,33 RESIDENZIALE £ 1.000,00) 01 axr 0,83 £53.3 1 0502017

a1 ZuTti D [} (4 1085 T, 00 0,373 / RESIDENZIALE £ 100000 0,18 To.87 .85 € 6024 7 0402710
B1 | 2ut o o2 c a8%3,00) 0,033 COMMERCIALE & 700 00 0,15 343 0,85 WAMIEMO| 1 Q4216
B1 | 2un jo 03 [} 5793.00 0.311 RESMDENZIALE £ 1.000 00} 9,15 55,09 .23 £€50.23 7 Q02720
b1 2uTy |o iz ] c 414200 0,469 COMMERCIALE € 700,001 015 AES 08 € 41,86 T 410273016
B1 | 2uty |E 49 a i 0,47 ) RESIDENZIALE £ 1.000,00} 0,1 43,30 o,j €750 7 201112018
81 2UTY IE 0 t D AT ] RESIDENZIALE & 1.000.00] K] 41,30 0,85 €759 1 231177045

B1 | Zurz ja L] Sa2d3.00] 0.393 /] RESIDENZIALE £ 1.200.00) 0.1 64,80 0,88 E56.78]  0(Canuk) 04042008

B1 | 2ur2 |8 C | 1667926 023 ! REEIDENZIALE % 0,19 2,44 0,88 4457 oO(Camaw) | 1omoagoos

g1 | 2ums ] sm 0,42 I PRODUTTIVD £600 Rk 17 D.;[ §29.48]  D(Castell} 20017008
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2uT4 |A 8 |s1778h6 u.gl OIREZICHALE €£80000] 0,17 20,40 [ €17.34 3 6003
2Ur4 D 0 | 11894308 0,19 Gt EZIONALE € §00,00] 8,17 5,84 0,88 €32 _umk 3 23062003
2utd |E D | 5525997 mgl DAREZIONALE € 809,00 0,17 2040 0,55 £17.34 2 21,04/2003
2um jg D |3r2385.61 053 ! PRODUTTIVO £ 600,00 0,13 34,48 0,90 €31.01 7 2300374003
Falin il -] C | 299080 09) u_.gl ! RESIDENZIALE € 909,00 0,18 1368 0,65 €11 3 200102018
ZUT1 ] 10551 F 0.08 ATTREZZATURE - SERVIZ| VAMEHME] 3 19022018
2uD1 |6 ri@ | cazns ey .18} 0,15 COMMERCIALE € 700,00| 0.5 1575 0.8 £ 13.@ ] 23082009
ZUAL [ A 8 | 5290000 K RESICENZIALE £ 900,00 0,18 1710 0,88 € 14,54 L] 2922005
IURY |G s D 19948 209 0,34 i COMMERCIALE & 700,00 015} .75 0,65 £31,24 L] 260082003
ZURY (O D 4TTES 5] 0.07] 3491 COMMERCIALE € 200, 0,15) 2,10 0 WA 3D 3 20EL00Y
ZuTi |o B | 2198545 0,94 1 RESIDENZIALE £ 900, 018 164,16 0,85/ € 139.54| & 2809/2015
TUT1 |F 0 14050008 0.2132) 295778 COMMERCIALE £ 200 003 €, 15 a,35 0,85 £ 5.4 3 062003
ZuT |F 0| 4782100 0,212 10082.52 COMMERCIALE £ 700,40 0,18 2228 Q85 € 1887 B TAE2003
1z |a C__| 188850 000 0,068 1 RESIDENZIALE £ 400.00] 0,19 nzal  aops € 9.59 3 04/DL2008




Tabella 2 - Parametri di calcolo per aree edificabili non ricadenti nella tabella 1
ANNUALITA" 2017
estinazioni d'uso _ ——
|mlerozona Residenziale | Produttiva] Commerciale Tersiaria
parametri
V| €/mg € 1.000,00 € 900,00 € 1.400,00 € 1.100,00
Centrquhano [A 19% 13% 19% 17%
Cu 0,15 0,10 0,15 0,15
0 V1 €/mq € 1.300,00 € 800,00 €1.100,00 € 1.100,00
FaF[?:;:n{:inA:a IA 19% 13% 19% 17%
Vecehia cu 015 0,10 0,15 0,15
i VI €img €1.00000 | €600,00 | €80000 | €80000
Vg';';ff:f'- 1A 19% 13% 15% 17%
Tesaro Ccu 0,15 0,10 0,15 0,15
VI €/mqg €1.100,00 | €700,00 € 1.000,00 € 800,00
Castaieﬂelﬁ A 19% 13% 15% 17%
' cu 0,15 0,10 0,15 0,15
V1 €/mq € 900,00 € 600,00 & 800,00 € 800,00
Rccca&Pﬂnra 1A 19% 13% 15% 17%
Ccu 0,15 0,10 0,15 0,15
VI €/mq € 1.000,00 € 400,00 € 300,00 € 800,00
Zona :gﬁcala 1A 19% 13% 15% 17%
Cu 0,15 0,10 0,15 0,15

valore minimo 3 €mq

LEGENDA

UT: Utilizzazione territoriale
VI; Valore immobile

|A: Incidenza area

CU: Incidenza oneri

W




Tabella 2 - Parametri di calcolo per aree edificabili non ricadenti nella tabella 1
ANNUALITA' 2018, confermati per il 2019

estinazioni d'uso gy
microzona _ Residenziale | Produttiva| Commerciale D.'I.’:;'fa':‘;e
|parametri
1 VI €/mg €1.000,00 | €800,00 | €1.200,00 | €1.100,00
Centro Urbano IA 18% 13% 19% 17%
cu 0,15 0,10 0,15 0,15
0 VI €/mg € 1.400,00 | €800,00 | €1.000,00 | €1.000,00
Falconara Alta
Palombina IA 19% 13% 19% 17%
hiiing cu 0,15 0,10 0,15 0.15
F,um:sim_ VI €/mg € 1.000,00 | €500,00 € 700,00 € 700,00
ng‘;;’f'- IA 19% 13% 15% 17%
Tesoro cu 0,15 0,10 0,15 0,15
VI €/mg €1.200,00 | €600,00 € 800,00 € 800,00
Caate?ferreui 1A 19% 13% 15% 17%
cu 0,15 0,10 0,15 0,15
VI €/mg € 1.000,00 | € 500,00 € 700,00 € 700,00
. IA 19% 13% 15% 17%
cu 0,15 0,10 0,15 0,15
VI €/lmg €1.000,00 | €400,00 € 300,00 € 800,00
Zona J:gr[ca]a 1A 19% 13% 15% 17%
cu 0,15 0,10 0,15 0.15

valore minimo 3 €/mq

UT: Utilizzazione territoriale
VI: Valore immobile
1A: Incidenza area

CU: Incidenza oneri

,}QLJ o
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ANNUALITA" 2020

Tabella 2 - Parametri di calcolo per aree edificabili non ricadenti nella tabella 1

estinazioni d'uso ——
microzona Residenziale | Produttiva| Commerciale .I.r " ;m? o
parametri -
; V1 €/mq € 1.100,00 € 800,00 €1.100,00 € 1.100,00
Centro Urbano 1A 19% 13% 19% 17%
Ccu 0,15 0,10 0,15 0,15
0 VI €/mqg € 1.200,00 € 800,00 € 900,00 € 1.000,00
Falconara Alta
Palombina IA 19% 13% 19% 17%
Vecat cu 0,15 0,10 0,15 0,15
I-_mrr;sino VI €/mg € 1.000,00 € 500,00 € 700,00 € 700,00
Villanova, IA 19% 13% 15% 17%
Stadlo,
Tesorn Ccu 0,15 0,10 0,15 0,15
VI €/mag € 1.200,00 € 600,00 € 800,00 € 800,00
0
Castelferretti 1A 19% 13% 15% 17%
Ccu 0,15 0,10 0,15 0,15
VI €/mqy € 900,00 € 500,00 € 700,00 € 700,00
6
Rocca Priora 1A 19% 13% 15% 17%
cu 0,15 0,10 0,15 0,15
VI €/mg € 900,00 € 400,00 € 200,00 € 800,00
3
Zona Agricola 1A 19% 13% 15% 17%
Ccu 0,15 0,10 0,15 0,15

valore minimo 3 €/mq

TEGENDA

UT: Utilizzazione territoriale
V1: Valore immobile

IA: Incidenza area

CU: Incidenza oneri

|
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